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EXTRAIT :

Nombre de membres en exercice : 39
/ PRESENTS (26) : Jean-Pierre ABELIN, Maryse LAVRARD, Yasin ERGUL, Evelyne AZIHARI, Thomas
5 A VILLE DE BAUDIN, Jeannie MARECOT, Laurence RABUSSIER, Jean-Michel MEUNIER, Frangoise BRAUD,
‘ hat H ult Michel FRESNEAU, Corine FARINEAU, Stéphane RAYNAUD, Béatrice ROUSSENQUE, Anne-
e era Florence BOURAT, Hubert PREHER, Patrice CANTINOLLE, Elisabeth PHLIPPONNEAU, Jean-

Claude BAUDRY, Gilles MAUDUIT, Manuel COSTA NOBRE, Frangoise MERY, Maryline
ALLEMANDOU-DOMINGO, Pierre BARAUDON, Patricia BAZIN, Isabelle MIGUET, David SIMON

POUVOIRS (13) : Michel DROIN donne pouvoir & Jean-Pierre ABELIN
Frédérique NAUD-COLAS donne pouvoir a Maryse LAVRARD |
Gwenaélle PRINCET donne pouvoir a Yasin ERGUL

Flavy FRUCHON donne pouvoir a Evelyne AZIHARI

Elsa FARHAT donne pouvoir a Thomas BAUDIN

Séverine BART donne pouvoir a Jeannie MARECOT

Yves TROUSSELLE donne pouvoir & Frangoise MERY

Isabelle DUCHET donne pouvoir & Anne-Florence BOURAT

Sophie GUEGUEN donne pouvoir 8 Hubert PREHER

Amine MESSAOUDENE donne pouvoir a Patrice CANTINOLLE

Jacques MELQUIOND donne pouvoir @ Michel FRESNEAU

Ahmed BEN DJILLALI donne pouvoir & Manuel COSTA NOBRE

Stéphane VERDIER donne pouvoir & Isabelle MIGUET

EXCUSES (0) :_

Nom du secrétaire de séance : Manuel COSTA NOBRE

RAPPORTEUR : Madame Maryse LAVRARD

OBJET : Conventions de réalisation avec I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine

Au titre de la convention opérationnelle Centres Anciens n°86-15-013 du 20 octobre 2015
entre la commune, l'agglomération et 'EPF-NA ainsi que de son avenant du 30 février 2020, trois
fonciers stratégiques et prioritaires pour la redynamisation du coeur de ville ont été en partie
acquis par I'EPF-NA. Il s'agit de l'immeuble situé 14 rue du Chateau, a proximité immédiate de la
Quincaillerie située place Dupleix, de [l'hostellerie Saint Jacques au 34 rue du Cygne Saint
Jacques et de l'ancien cinéma situé 58 boulevard Blossac.

La convention opérationnelle se terminant le 31 décembre 2023, 'EPF-NA et la commune de
Chétellerault se sont entendus pour prolonger le portage de ces fonciers grace a la mise en place |
de conventions de réalisation distinguant trois opérations distinctes. En effet, une durée
supplémentaire esl nécessaire pour permettre de trouver des sorties opérationnelles pour les
biens concernés et éviter leur rachat par la collectivité.

Le projet de convention de réalisation n° 86-23-117 porte sur la restructuration d'un flot place
Dupleix. Le site est composé d'un immeuble cadastré section CV n°217 et 218, situé 14 rue du
Chateau, acquis par I'EPF en 2020 et de I'ancienne quincaillerie Quillet cadastrée section CV
n°212, située 14 place Dupleix, appartenant encore a son propriétaire. Sur cet ensemble foncier il
est envisagé une opération de restructuration d'lot alliant démolition et réhabilitation pour du
logement et de l'activité en rez-de-chaussée. Les dépenses engagées sur ces biens s'élevent
aujourd’hui @ 176 000 euros hors taxes. Un engagement financier maximal de 500 000 euros est
prévu pour la durée de cette convention réalisation dont I'échéance est fixée au 31 décembre

2026.
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Le projet de convention de réalisation n°86-23-116 conceme l'ancien cinéma Le CINEA, situé 58
boulevard Blossac. L'immeuble cadastré section CP n°171 et CP n°706 a été acquis par lEPF-NA
en 2021. Le projet souhaité sur ce foncier est la réalisation d'une maison de santé avec la
possibilité d'y intégrer également du logement. Une étude financée par la Banque des Territoire
doit étre menée en 2024. Les dépenses engagées par I'EPF sont a ce jour d'un montant de
321 600 euros hors taxes. L'engagement financier maximal prévu s'éleve a 450 000 euros et fa
durée de la convention est de 3 ans, soit jusqu'au 31 décembre 2026.

Le projet de convention réalisation n°86-23-115 vise une opération d'habitat sur le site de
I'hostellerie Saint Jacques situé¢ 34 rue du Cygne Saint Jacques. Cet ensemble immobih'er|
cadastré section CW n°86 fait l'objet d'un portage foncier de I'EPF depuis 2016. Des études|
architecturales et de réhabilitation ont été produites a l'initiative de la commune. Ensuite, un travail
de curetage du site a été mené par I'EPF avec la démolition des garages afin de créer une
aération entre I'église Saint Jacques et la rue Saint-Jacques. Le projet est de réhabiliter cet
ensemble immobilier dont une partie date du moyen age et d'y réaliser une opération de
logements. L'opérateur sélectionné devra proposer une faisabilité ne dépassant pas une
quinzaine de logements et mixant les typologies. Aujourd'hui les dépenses engagées atteignent
environ 328 100 euros hors taxes. L'enveloppe maximale prévue au titre de cette convention
réalisation est de 400 000 euros. La durée sera de 2 ans, soit jusqu'au 31 décembre 2025.

Au terme de ces conventions, la collectivité sera tenue de rembourser I'ensemble des dépenses
et frais acquittés par 'EPF-NA, déduction faite des éventuelles recettes pergues (notamment
loyers et prix de vente des fonciers).

Il est proposé au conseil de se pronconcer sur la signature de ces conventions de
\réalisation. |

L

VU larticle L.300-1 du code de lurbanisme relatif aux actions ou opérations
d'aménagement conduites par les personnes publiques,

] VU le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017 relatif a la nouvelle dénomination de
I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine et a la modification de son périmetre
d'intervention,

VU la délibération du conseil municipal du 24 septembre 2015 relative a la convention
opérationnelle centres anciens avec 'EPF de Poitou-Charentes,

VU la délibération du conseil municipal du 10 décembre 2019 relative a I'avenant n°1 a la
convention opérationnelle des centres anciens avec 'EPF de Nouvelle-Aquitaine,

VU l'article 3.1.2 des statuts de la communauté d'agglomération relatif a 'aménagement de
\I'espace communautaire,

VU l'article 3.1.3 des statuts de la communauté d'agglomération relatif a '€quilibre social de |
I'habitat,
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VU la convention cadre n°86-14-006 relative a la mise en ceuvre du PPI sur le territoire de
la communauté d'agglomération en date du 5 novembre 2014,

VU l'avenant n°1 a la convention-cadre relative a la mise en oeuvre du PPl 2018-2022
signeé par la Communauté d'agglomération de Grand Chatellerault et par 'TEPFNA le 13 juin 2019, |

VU la convention opérationnelle Centres Anciens n°CCA-86-15-013 en date du 20 octobre|
2015, |

VU l'avenant n°1 a la convention opérationnelle centres anciens en date du 3 février 2020,

VU le programme pluriannuel d'intervention de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-|
Aquitaine adopté le 24 novembre 2022 pour la période 2023-2027, |

VU la délibération n°2 du conseil municipal du 30 mars 2023, relative a I'Opération de
Revitalisation du Territoire (ORT) pour la mise en oeuvre de la convention 2023 — 2028,

VU la délibération n°7 du conseil municipal du 29 juin 2023, relative a I'avenant n°2 de Ia
convention cadre pluriannuelle Action Coeur de Ville, -

CONSIDERANT la nécessité de poursuivre le portage des immeubles du centre ancien
acquis par I'EPF-NA afin de permettre la mise en oeuvre des opérations identifiées dans le
programme Action Coeur de Ville, ‘

CONSIDERANT ['intérét de conclure de nouvelles conventions opérationnelles avec I'EPF-
NA dites conventions de réalisation pour 3 sites stratégiques,

Le conseil municipal, ayant délibéré, décide :

— d'approuver les termes des conventions de réalisation annexées a la présente délibération,
concernant I'llot place Dupleix, I'ancien CINEA et I'hostellerie Saint Jacques, ‘

d'autoriser le Maire, ou son représentant, a signer lesdites conventions ainsi que toutes
pieces relatives a ces dossiers.

Vote : Adopté a l'unanimité i

Pour ampliation,

Pour le maire et par délégation,

La directrice des-affaires juridiques et institutionnelles,
Céline NICOUD

(>

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers dans un délai de deux mois & compter de |
sa publication ou notification. La juridiction administrative compétente peut notamment étre saisie via une requéte remise ou envoyée au greffe du
fribunal administratif ou aussi par l'application Télérecours citoyen accessible a partir du site www.telerecours.fr
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