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Rapporteur : Monsieur Michel GUERIN

OBJET : Approbation du Plan Local d’Urbanisme

Mesdames, Messieurs,
En 2002, le conseil municipal a mis en révision son Plan d’Occupation des Sols .

L’étude de la révision a éfé conduite en concertation avec les habitanis, les

professionnels, les représentants de I'Etat et I'ensemble des personnes concernées qui
ont pu faire part de leurs besoins et de leurs avis, relevant de l'intérét général comme de
l'intérét particulier, notamment au cours :

de réunions des cinqg commissions thématiques composées d’élus, de fonctionnaires
t de professionnels au cours de 'année 2003,

D

de la réunion de la Commission Générale des Elus en date du 17 septembre 2003
pour une présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

de 12 réunions publiques d’information et d’échange avec la population dans le
cadre des conseils de quartiers tenus entre septembre et novembre 2003,

de réunions de concertation avec les représentants de ['Etat et les personnes
publiques associées ; étaient invités : Monsieur le Préfet, Madame la sous-preféte,
Monsieur le Directeur Départemental de I'équipement, Madame la présidente du
Conseil Régional, Monsieur le Président du Conseil Général, Monsieur le Directeur
de la DIREN, Monsieur le Directeur de la DRIRE, Monsieur le Directeur de la
DDASS, Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie,
Monsieur le Président de la Chambre des Métiers, Monsieur le Directeur de la DDAF,
Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture, le service Départemental
d’Architecture et du Patrimoine, Monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération du Pays Chételleraudais, Monsieur le Président du Syndicat Mixte
pour 'Aménagement du Seuil du Poitou, Monsieur le Président des Transports de
I’Agglomération Chételleraudaise, I'Armée de terre de la Région Sud Ouest, le
Groupement de Gendarmerie Départementale de la Vienne, la Commission
Départementale d’Orientation de I’Agriculture, lInstitut National des Appellations
d’Origine Contrélée, le Centre Régional de la Proprieté Forestiere,

de réunions de présentation aupres d’institutionnels,

des entretiens avec tous les particulie en ont fait la

demande.
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Le Pfan local d'urbanisme (PLU) soumis & votre approbation contient notamment :

- 1) un rapport de présentation qui
a. analyse les données socio-économigues el celles de Phabitat
b. analyse l'état initial de [lenvironnement, des paysages e! de ses
incidences
c. presente el justifie les parlis retenus pour élaborer le profet de PLU

- 2) un Projet d’Aménagement et de Développement Durable [ PADD)  qui
definit les opfions d'urbanisme et d'aménagement refenues sur notre commune, & parti
des cing objectifs suivants :

a. permetire & notre commune d'assumer son rofe de pole de centralité |

b. affirmer la notoriéte industrielle de la commune en créant des conditions
necessaires au développement et 4 la pérennisation du pdle industrie! chatelleraudais,

c. concilier profection du pafrimoine et de Femironnement, ef gdaptation
aux exigences de la vie confemporaine,

d. favoriser le renouvellement urbain et la construction de nouvesuy
logements adapiés aux demandes de la population,

e. ameliorer fa circulation en recherchant un meilfeur équilibre entre
fransports en commun et transports individuels, ainsi qu'entre deplacements motorisés
ou non molorises,

-3) un zonage ;

document graphique du PLU qui, en eohérence avec les orentafions du PADD
defimile les zores en :

« U » ; zones urbaines

« AU » © secteurs & urbaniser a court ou moyen terme ( & vocation d'habitat ou
dactivilés économigues)

« A » ! secleurs & proteger en raison de leur poleniiel agricole

« N » ! secteurs @ caraclére nature/

-4) un reglement qui fixe fes dispositions applicables a lintérieur de chacune des
Zaneas,

-5) des orientations d'aménagement qui déterminent les conditions el les
modalites d'ouverture a furbanfsation des zones de développement

E
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VU le Code de |'Urbanisme,

VU la lgi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 2 la solidarite et au
renouvellement urbains,

VU |le Schema Directeur du Seuil du Poitou approuve par délibération du 18 juin
2000 par le Syndicat Mixte pour 'aménagement du seuil du Poitou,

VU la délibération n®3 du 27 mars 2002 prescrivant la révision du Plan
d'Cccupation des sols sur 'ensemble du territoire de la Commune et =a transformation
en Flan Local d'Urbanisme,

VU la délibération n"3 du 16 octobre 2004 établissant le bilan de la concertation
el arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme,

VU l'arrété en date du 21 décembre 2004 prescrivant la mise a l'enquéte publique
du projet de Plan Local d'Urbanisme arréié,

VU le courrier en date du 21 janvier 2005 par lequel le Préfet a émis un avis
favorable assorti de quelques réserves,

CONSIDERANT l'enquéte publique qui s'est déroulée du 31 janvier 2005 au
3 mars 2005 au cours de laguelle le commissaire enquéteur, désigné par le tribunal
administratif, en charge de la conduite de ceite enquéte, a tenu 9 permanences.
Pendant celles-ci, le commissaire enquéteur a regu un nombreux public: 146
abservations lui ont été formulées dont 26 par courmier.

Ces observalions consislaient en :

- demandes de reclassement de temains en zone constructible,

- demandes de précisions sur le réglement,

- demande en vue de savoir si un terrain est constructible,

- observations diverses etfou a caractére général.

CONSIDERANT que le commissaire enquéteur a procédé a la cloture de
l'enquéte publique le 3 mars 2005 et déposé le 1% avril 2005 ses avis et conclusions sur
le projet de révision et sur les observations et réclamations formulées,

Entendu les conclusions du commissaire enguéteur,

CONSIDERANT les ocbservations formulees sur le registre au regard du projet tel
qu'll a &té soumis a 'enquéte publique,
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CONSIDERANT l'avis favorable et les propositions d'ajustements mineurs ou
corrections matérielles propasées par le commissaire enquéteur,

CONSIDERANT que le projet arrété a &t soumis & l'avis des pErsonnas
publigues conformément aux dispositions du code de l'urbanisme,

CONSIDERANT les observations du Préfet qui conduisent & quelques
adaptations du projet,

CONSIDERANT la liste jointe & la présente délibération qui expose les points
rectifies ou ajustés suite & ces avis et remarques,

CONSIDERANT l'importance de la concertation qui a permis aux habitants of a
I'ensemble des personnes concemées qui le souhaitaient de faire part de leurs avis =t
suggestions,

CONSIDERANT que le projet de Plan Local d'Urbanisme ainsi ajuste est prét a
2fre approuve conformément aux articles L 123-10 et R 123-19 duy code de I'urbanisme,

Le conseil municipal, ayant délibére, décide

- d'approuver le projet de revision du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il vient d'atre
presente au conseil municipal,

La présente décision fera l'objel, conformément aux aricles L 123-13 et & 123-25 du
code de lurbanisme d'un affichage en maire pendant un mois ainsi que d'une mention
dans un journal diffusé dans e déparfement.

Elle deviendra exécutoire dés Faccomplissement des mesures de publicité précitées ef
de sa fransmission & la sous prafecture de Chatellerault.

CERTIFIE EXECUTOIRE

Far fa btaire de CHATELLERALULT
Transmis & |6 Sous Préfeciure

Lo A3-2%25 N S453

Pour: 33 .
Contre : ] Fublé en Malriz
Abstentiong ; 4 La AN 25, a3

(Mdwtg Lervrgrd, More Azihari)
l Four le Maira et par délégation,
Le Directeur Général des senvices
Bt

—_—




EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE CHATELLERAULT

L'AN DELX MIL CING
Le DX MA| 4 VINGT HEURES

Le Conseil Municipal diment convoqué par le Maire s'est
reuni en  session ordinaire sous la présidence de

Monsieur TOMNDUSSOM
Nombre de Conseillers
en EeXercice 39
FRESENTS : 27
POUVOIRS - 10
EXCUSES 2

De fa délibération n*5 3 Ia délibdration n°43
PRESENTS :

MM. TONMDUSSON, GUERIN, Mme SARRAZIN, Mme BARRAULT, Mme
GUICHET, Mme DESPAS, M. MONAURY, Mme JAMAIN, MM. PIPET, CIBERT, Mme ALIMOM,
Mme BACHELIER, M. BRENET, Mme DI GIORGIO, MM. GRATTEAL, GRIMONT, JAMAIN,
Mme MARCHADIER, MM. PASQUAY, PINARD, Mme PLOURDE, MM. GUERINEAU, PINEAL,
Mme MICHALUD, Mme LAFOIX, Mme LAVRARD, Mme AZIHARI.

REPRESENTES PAR POUVOIR :

Madame CRESSOM, mandant a pour mandataire Monsieur TONDUSSON
Monsieur AUERY-JANTEAL mandant a pour mandataire Mme GUICHET
Madame BLATEAL, mandant a pour mandataire Monsieur PASQUAY
Monsieur ROQUET, mandant a pour mandataire Monsieur BRENET
Monsieur FROMONTEIL, mandant a pour mandataire Monsieur JAMAIN
Monsieur DURAND, mandant a pour mandataire Madame BARRAULT
Monsieur FERRAGU, mandant a pour mandataire Monsieur GUERINEAL
Madame BOURAS, mandant a pour mandataire Madame LAFOIX
Monsieur BOSQUET, mandant a pour mandataire Madame LAVRARD
Monsieur RABIT, mandant a pour mandataire Madame AZIHARI

EXCUSES
Mme VACHERON, M. NOYON.

Les Conseillers présents formant la majarité des membres en exercice, il a &té
procéde, conformement & l'article L 2121-15 du Cede Général des Collectivités Territariales, &
la nomination d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

Maonsieur CIBERT avant obtenu la majorité des suffrages, il a &té désigné pour
remplir cette fonction qu'il a acceptée,




ANNEXT (n®5 du 10 maj 2003)

LISTE DES MODIFICATIONS AL PROJET DE P.L.U, ARRETE

| -Erreurs matérielles ou imprécisions dans In védaction des documents du dossier.

PIECE N5 : REGLEMENT D'URBANISME

DISPOSITIONS GENERALES

« Les régles durbanisme complémentaires contenues dans les rézlements de [orissement
datant de moins de 10 ans ou gqui ont fait "objel " une reconduction ettt continuent 4 3" appliquer,

A la date d"arrété du projet de PLU, il n'existe pas de lotissements de oy e 10 ans donr fe
réglenient esf reconduit sur le territoire de Chitellerauln, »

ARTICLE 4 : page 6 -

= Recnls en bordure des autarouies ef orands itindmires routiers :

Les références aux articles B 111-5 et R 111-6 doivent étre supprimeés : ces articles ne sont pus
applicables dans les communes & P.L.U, {ef art. R L11-1 du code de IPurbanisme)

~  Reculs en bordure des voies autorouliéres. des déviations el des voies classées i srande
circulation — acticle [ 17]-1-4

@ L7article Lo 1 1-1-4 du code de N'urbanisme prévoir gue, en dehors des espaces urbanisés de

l& commune (considérés A portir de la réalitg physigque des terrains comcernés ef du contexls

dans lequel ils s'inscrivent, et nan en fonction des limites de 'agzlomération ou du zonage du

PLUI[...] » =

# D plug, ce principe dinconstructibilitg est levé dans les secteurs oi des mesures
specifiques, analysées et intdgrées dans le PLUL sont prévies pour sarantic la qualité de
I"aménagement futur, [...] =

[autre part, il serait soubaitable que I'on remplace le terme « voie de contoumement » fLr
« déviation = dans "ensemble des différents documents pour une guestion d homagénéité,

ARTICLE 7: paoe 8

Le paragraphe suivant @ o lorsgn wn inendle bad existant n'est s conforme aux régles
delictées,.. ... . i il sond sans gffet o fewr egavd v doil ére enlevé car il sort du champ d application
des adaptations mineures prévues par Carticle L.123-1 du code de Furbanisme,

CHAPITRE 1 : ZONES U1, UTA, ULE, ULS
ARTICLE 7 page 14

“w b Si la superlicie de |3 parcelle concernée est épale ou supéricure a 3 000 m*, sont
autoriseés

- les batiments ef consiructions annexes,
— L

CHAPITRE [1: ZONES U2, U2a, U2E, U21 1 CHAPITRE 111 ; ZONES U3, U3a, U3B ; CHAPITRE
IV ZONES AUL, AULA

ARTICLE 6 pase 2%
« Dans la zone UZb unigquement, les constructions comparant au maximem 2 niveaus (R < /)
peuvent étre edifices 4 "alignement des voies et emprises publigues. »

ABRTICLE T pames 77 et 3]
* « Les constructions qui comportent au maximum 2 niveauy (8 = [ sans dépasser 6 métres &
égon du toie, peuvent étre implantées sur les limites séparatives,




*  Les constructions qui comportent au maximum 3 niveaux (R + 2 sans dépasser 9 meétres o {éoons
dwe toir, doivent Etre implantées en retrait des limites séparatives. »

ARTICLE [ ] pages 26 - 35 - 54

La phraze o Daws ce cas, fewr hamer suivea Uavie de o Commnne of de sey services
instrnctenrs o @514 supprimer. 11 doit éore wrilisé Mamicle R.111-21 en cas de refus,

ARTICLE 13 pages 37 - 36 - 35

Le paragraphe suivant : « Powr fex congiructions & wsage o Tebitat colleciif on d activité, le
dossier de permis de construire devra comprendre e plan d aménagement de ces espaces. » doit 8tre
supprime car le volel paysager est obligatoire pour tous les dossiers.

CHAPITRE IV: ZONES UY, UYT ; CHAPITRE ¥1: ZONES AUX, AUY, AlUlva
ARTICLE & poses 44 - 60

La phrase : « Dans le cas de voles privées, la limite effective de la vaie privie se substitue &
Palighemeni. » doit ére rajoutée,

ARTICLE 7 pases 40 - &0

3 = En application de Varticle R111-2 du code de U urbanisme, des marges plus importantes
peuvent élre impasces par Pautorité compétents lorsque des conditions particulidres de sécurité sn-de
ddfense-civile doivent étre respectées. »

ARTICLE § pagses 41 - 61
i 3 — En application de Uarticle R 111-2 du code de urbanisme, des marges d'isolement plus

Imporlanles peuvent étre imposées par I'autorité compétente lorsque des conditions particulieres de
sécurile errde-défensesivile doivent &lre respectées, »

ARTICLE 11 pases 43 - 63
Le puragraphe concernant fes emseignes, signaléuques ef publicitds doit 8lre supprimé car il ne
concemne pas le PLU. Cest une autre réglementation.

CHAPITRE IX: XONES N1, N2, N3, N4, NL, NLII, NLIG
ARTICLE 2 page (1

& En zone N2 ne sont admises que les occupations et utilisations suivantes ;

[--]

- les abris de jardin d’une superficie maximale de 20 m? &e SEOE ot dune hauteur de 350
metres nu faitage,

- les aménagements et équipements de sports et loisirs de plein air, ainsi que les constructions
destinées aux services communs de ces installations, d"une superficic maximale de 30 m? de
SHOB et d'une hauteur de 3,50 métres au failage,

- les refuges d’animaux, »

ANNEXE [: STATIONNEMENT

2 — NORMES MINIMALES pape 89

# Constructions & usage d*hahitation -

¥ Autrcs Zones :

« En outre, dans les opérations de lotissements, de résidences collectives ou sous forme de
permis groupés comprenant & logements ou plus, il doil étre prévu ae minimum une aire de
stationnement banalisée 4 raison de 1 place par tranche de 5 logements, »

F Etablissements industriels et artisnnaunx :

- 1 place de stationnement par tranche de 80 im* de SHON avec un minimum de 2 places de
sratiannerment.

= Commerces cooverts avee surface alimentaire

Zone U et ses différents secteurs ;

I place pour 23 m# de SHOM




=

a

- MODE DE REALISATION page 91

L]

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
[..]
soit en justifiant de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation sitné o Pl
soit en justifiant de "acquisition de places dispenibies dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation sired & proximind. »

AU PLAN DE FOMAGE -

Les parcelles BK 269-270-271-272-273-274-645-649-276-277-278-279-280 {les
Parriéres) sont classées en U3 conformément 4 la pidee n* 6,
Les parcelles DX 186-187-188-189-190 (la Charlotteric) som classées en L3,

Modifications apportées suite aux demandes des personnes publiques associées ;

AU RAPPORT DE PEESEHNTATION :

Un tableau comparatif des surfaces des zones du PLU et du POS est inséré 2 lx fin,

Ajouts d'éléments de localisation des éléments remarguables du milien naturel ou bojsé -
ZMIEFF, arbres isolés, principaux ensembles haisés.

Insertion d'éléments permettant d'apprécier les incidences potentielles des projets de sites ou
d'opdrations sur lenvironnement suivants dans la limite de connaissance des contenus de
ces prajets au stade de 'étahlissement du document d'urbanisme ;

les zones d'wrbanisation future proche de la Vienne. la zone AUx de la Drésirde, la zone ALU2 au

Sud de la Désirée, la zone AU2 de la taille d'Ozon, la zone ALly2 de Forclan (MNonne-Sud)

le secteur de Pautron entre Vienne ot Ozon. 11 s'agit du secteur déja occupé par Fsérodrome et

dédic uniquement i cet usage,

les emplacements réservés n® | {déviation Sud de la RN L0, opération de mailrise d'anvrage

d'Efat). n* 7 et 22 (franchissements de la Vienne), n°6 el & {cheminements pickons en pistes
cyclables)

les sites dédiés awx acrivités sportives, de loisirs et de tourisme (zones NL)

les aires d'accueil des vens du voyage en zone M4, cest 4 dire uniquement fe secteur du clhamp
du Marais, les autres secteurs N4 constituant des terrains familiaws,

Mise en annexe de 'étude réalisée sur les zones agricoles par la Chambre d'Apgriculture avee
la carte de localisation des siéges dexploitation agricole et des périmetres d'installations
classées relevant de "agriculture.

Corrections apporides au Rappart de présentation, aw PADD et & la Nate technigue Eau-
Assuinissement-Déchets précisant le caractére potentiel ou de projet de la ressource en eau
patable du Lac de la Forét,

Prise en compte de "armété du 22 décembre 2004 de classement sonore des infrastructires
de Lransport terrestre — routes départementales cf voies communales — qui compléte arrété
du 31 décembre 2001 ; sont concerndes sur Chatellerault - la RLM, la BRI 161 (rocade Est),
la R 725 Ouest, [a R 740,

Al PLAM DE ZONAGE

Ajout des bandes de reculs de constructions, résultant de lMapplication de Marticle L1111
sur le plan de zonage du PLLI,

Reclassement en zone NI d'une partic de la parcelle HO 63 localisée 3 'est de Tarpé,
comprenant le site inventorié en ZNIEFF des « petites maisons », et rappel de |a présence
de cette station botanique dans le Réglement.




Frise en compte de la RD 749 {route de Chauvieny) concernée par Uapplication de 1'article
L.TT1.1-4 du Code de Purbanisme

- déterminztion des espaces déji urbanisés,

- détermination des reculs applicables dans les espaces o0 urbamisés et des modalités
d'application particuliéres sur certains sites,

Cetle prisc en comple concerne en particulier la zone Ally a proximité de 'acérodrome.
pour laquelle un schéma d'orientation o déja éé établi.

Prise en compte dun arrété préfectoral du 3 Février 2005 fixant le seuil de surfice en
dessous desquels les défrichements dans les bois ne sont pas soumis A autorisation préalable
4 [ hectare,

AUX FLANET LISTE IDES SERVITUDES D UTILITE PURLIOUE -

Ajout du périmétre de protection éloigné du champ de captage du « Carroir des Landes » et
des « Charrauds » : servitude AS |

s corrections concernant .

- la nowvelle inseription 4 I'ISMH de Pinstitution Saint Gabriel (AC L)
- la suppression d'une servitude PT

- M"ajout d'une servitude EL7 (RN 10}

- les nowvelles servitudes T3 transmiscs par France Telecom

AU REGLEMENT ;.

Ajout dans le Réglement de zone N1/MN2 dune mention précisant la notion de deiriments
anciens darchitecture traditionnelle = bitiments comportant des pars en pierre,

Ajout dun paragraphe supplémentaire 3 Particle 2 du reglement de la zone U3, pour
préveir la création ou 'extension des hitiments agricales -
Sont admis -
= les biliments ou installations agricoles, 3 candition -
- d'élre nécessaires i l'activité des exploitations existantes,
- qu'il n'y ait pas de risques de nuisances portées sur 'habitat environnant (olfactives,
SONOIES OU sanitaires)
- de ne pas comporter ni détendre des élevages ou toute installation soumise aux
dispasitions des ICPE cu du RSD

- de se situer au plus prés de abitation du chel d'exploitaticn ou des bitiments agricoles
existants,

Création d'un sous-secteur U3k, qui concemne unigquement les emprises de la caserne
gendarmerie, et qui prévoit un COS majoré 4 035 (contre 0.25 en zone LI3} el une
brauteur maximale majorée 4 R + 3, conformément au projer indiqué par le ministére,

Remplacement du schéma initial des aires de retournement par les 3 schémas [roposés
par la CAPC, avec toutefois la modification du 17 schéma sous forme d'aire cirenlaice
{permettant des dimensions plus réduites) dans I*annexe du réglement,

Prize en compte de ["arrété du 22 décembre 2004 de classement soncre des infrastructures
de lranspart terrestre — routes déparlementales et voies communales qui compléte 'arrénd
du 31 décembre 2001 : sont concerndes sur Chitellerault - la RIM. [a BRI 161 (rocade Est),
la RI» 725 Quest, 1a R 749,

ortées suite aux de

1 — Muodifications o

maniles des particuliers

AU REGLEMENT

Zone N4 ¢ la surface maximale constructible est passée 3 40 n? de SHOE.

Modification des marges de recul (aricle L.111-1-4 du code de ['urbanisme) pour les
RECTeurs suivants | secteur de la Désirde, secteur de |"aérodrome




AL FLAN DE ZOMAGE :

Parcelle Situation Classement dans Mouvean ¢lassement
p le projet arvété

CD 71 Route de Monthoiron N1 AUZ

HB 12 Secteur du Paradis Allz Uz

HE 13 sur une profondeur de 40

métres i partir de la rue

DR 527

DL 441 Ruc Henri Martin Uz Allx

DIz ) _

_AY 233 Avenue Louis Ripault U2 et NI U2

Al 62 Rue de terre Neuve N1 U2

CD 141 Route de Monthoiron 3 et N1 Allz

CIh 142 Reoute de Chauvigny
HA 157 Rue René Tognard NI U2 particllement

HA 8 Secteur du Paradis U2 et NI U2

BV 341 _ Charlet N2 U3

B5 150 Le champ de Palouene N2 U partiellement
BR 218 o
BR 219 Les chapeawdiéres M2 L3

BR 220
BR 221

B¥. 76 Rue René Tognard M1 L2

B T

HE 14
HE 127 La maillardiére N2 U3
HE i28 H128 particllement
HE 22
HE 324
HE 125
HE 126

HE 24

HE 25

HE 2a

HE 27 -

BX 55 Les varennes de la croix AUL et AUZ AN
Bw i1 Les bornais des AUT et Ally2 AUl

charranlts

AU RABPORT DE PRESENTATION

*  Routes concernées par Napplication de I"anticle L.111-1-4 du code de "urbanisme -

- Mise a jour des espaces urbanisés ressortant du fond de cadastre & jour o les marges de recul
ne s'appliguent pas,
- Modification des marges de recul (article L.111-1- du code de P'urbanisme) pour les

secleurs suivants © secteur de [a Désirde, secteur de I'aérodrome.

AUN ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT M5 SECTEURS ¢

" Medification des marges de recul (article L1 1-1-4 du code de I'urbanisme) pour les
seeteurs suivants : secteur de la Désirée, secteur de adérodrome,
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