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K. WEINLAND mandante a pour mandataire a S. LANSARI-CAPRAZ
AF. BOURAT mandante a pour mandataire E, AZIHAR]
F. MIS mandant a pour mandataire T, BAUDIN
YERGUL mandant a pour mandataire E. PHLIPPONNEAL-

EXGUSE (2):
M. METAIS, Y. GANIVELLE

Nom du secrétaire de séance : Frangoise BRAUD

RAPPORTEUR : Madame Maryse LAVRARD '

OBJET : Approbation du plan local d'urbanisme

Par délibération du 15 octobre 2014, le conseil municipal a décidé d'engager la révision du Plan
Local d'Urbanisme, de définir les objectifs poursuivis et les modalités de concertation. Lors des
séances de conseils des 7 avril 2016 el 22 juin 2017, le conseil municipal a débattu des
orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD).

Potir rappel, les grands objectifs initiaux ayant conduit a la révision étaient les suivants :

1- la maltrise du développement de 'habital, priorisant la densification, et l'utilisation des espaces
résiduels. Il devra permettre la mise en ceuvre de nouvelles formes urbaines et de nouvelles
conceptions de 'habitat,

2 - la réponse aux besoins en matiere d'alfractivité du territoire et de croissance démographiques
3 — la préservation du patrimaine.

La volonte poursuivie fout au long de la procédure de révision a élé d'éfaborer un document
d'urbanisme ambitieux et volontariste, harmonieux et durable, respectueux des quahtes naturelles
du tertoire, tout en préservant les besoins de la population.

Dans cel esprit, 6 orientations ont éteé fixées dans le PADD :

— mjeux positionner Chéatellerault au sein de la dynamique des agglomérations voisines,
— affirmer limplication de Chétellerault dans le dynamisme de son bassin de vie,

— conforter ses cceurs de ville en mutation,

— développer une proximité de quartier,

— metlre le renouvelfement urbain au coeur de la stratégie de développement durable,
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— poursuivre I'amélioration du cadre de vie.

La PADD s'est également attaché & cadrer les objectifs chiffés de modération de Ia
consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain, que I'on trouve dans les secteurs
propices au développement (Orientations d’Aménagement et de‘ Programmation — OAP).

Tous ces objectifs ont été déclinés dans les piéces constitutives du dossier de PLU, et en
particulier au sein du réglement et du plan de zonage, puis ont €té arrétés en conseil municipal du
9 novembre 2017. Ce méme conseil a également donné lieu au bilan de la concertation, conduite
pendant foute la phase d'études.

Le dossier arrété a été transmis pour avis aux Personnes Publiques Associées pendant une
durée de 3 mois , puis, soumis & enquéte publique du 14 mars au 18 avril 2018, conformément a
Farticle L 153-19 du code de l'urbanisme.

5 permanences se sont tenues en maitie en présence du commissaire enquéfeur, les :

—  mercredi 14 mars 2018 de 9h a 12h,

— mardi 20 mars 2018 de 14 & 17h

— lundi 26 mars 2018 de 13h a 16h

— vendredi 6 avril 2018 de 9h a 12h, : ,
—  mercredi 18 avril 2018 de 14h a 17h.

62 observations ont été adressées au commissaire enquéteur. Le document joint & la présente
délibération retrace I'ensemble des observalions et les réponses qui leur sont apportées.

Le rapport et les conclusions favorables au projet de PLU, ont été remis par le commissaire
enquéteur fe 9 mai 2018.

Dés lors, if est proposé de procéder a l'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

* k k% *

VU le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L 101-2, L151-1 et suivants, L153-1 et
suivants et R 151-1 AR 151-55,

VU la délibération n°12 du 15 octobre 2014, prescrivant la mise en révision du PLU,

VU la délibération n°23 du conseil municipal du 22 juin 2017 optant pour la mise en oeuvre des
nouvelles dispositions réglementaires, selon le décret du 28 décembre 2015,

VU la décision de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale aprés examen au cas par
cas, en date du 20 septembre 2016, soumettant le projet de PLU a évaluation environnementale,

VU les débats sur les orientations du PADD du 7 avril et du 22 juin 2017,
VU la délibération n°3 du 9 novembre 2017, arrétant le projet de PLU,

VU la délibération n° 4 du 9 novembre 2017, tirant le bilan de la concertation,

Acquitté en PREFECTURE le: 28/06/2018




COMMUNE DE CHATELLERAULT
Délibération du conseil municipal

du 28 juin 2018 n°1 page 3/3

VU la consultation des Personnes Publiques Associées en date du 17 novembre 2017,

VU la decision n® E17000224/86, rendue par le président du tribunal administratif de Poitiers en
date du 2 janvier 2018, désignant M. PAPET comme commissaire enquéteur,

VU l'arrété du maire n® 18U040, en date du 7 février 2018, portant organisation de I'enquéte
publique,

VU I'enquéte publique qui s'est tenue en mairie de Chéatellerault du 14 mars au 18 avril 2018,

VU le rapport d'enquéte, les conclusions et I'avis motivé remis par le commissaire enquéteur le 9
mai 2018,

|/CONSIDERANT la note de synthese jointe a la présente délibération,

CONSIDERANT que les observations de I'ensemble des personnes publiques associées et du
commissaire enquéteur ont bien été prises en compte,

CONSIDERANT qu'aucune modification n'a été apportée au projet remettant en cause I'économie
générale du Plan Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT que les modifications apportées au projet procedent de I'enquéte publique,

CONSIDERANT le PLU prét a étre adopté, mis a disposition des conseillers municipaux,

Le conseil municipal, ayant délibéré, décide d'approuver le Plan Local d'Urbanisme
presenté lors de la présente séance et dont la note de synthése est annexée a la présente
delibération.

La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité prévues par l'article R 153-21
du code de l'urbanisme. Elle deviendra exécutoire dans un délai d'un mois a compter de sa
réception par le préfet, si celui-ci n'a notifié aucune modification, ou a compter de la prise en
compte de ces modifications.

Le dossier de PLU approuvé est tenu a la disposition du public au service urbanisme de la mairie
de Chatellerault.

POUR : 35

CONTRE : 0

ABSTENTIONS : 2 (L. BRARD, E. AUDEBERT)

Certifiée exécutoire Pour ampliation,

Par le maire de CHATELLERAULT Pour le maire et par délégation,
Publié a la mairie, le La responsable du service juridique
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1.1. Contexte de la révision du PLU

Souhaitant affirmer sa volonté d'un projet communal ambitieux, global et concerté, la commune de
Chétellerault a engagé la révision de son Plan Local d'Urbanisme par délibération du 15
octobre 2014. Le présent Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Chéatellerault a ét¢ adopié par
délibération du 10 mai 2005 et a éité depuis mis & jour et moditié a plusieurs reprises. L'évolution
du présent document d'urbanisme doit permettre a la commune d'appréhender ef de s'adapier aux
gnjeux en matiére d'aménagement de l'espace, d'habitat et d’aﬁvirénﬂemem, de déplacements, de
développement des activités et de qualité de vie. Il doit s’adapter aux réalités actuelles et répondre
aux objectifs de ia Ville et de son projet urbain.

Les objectifs de ia Ville par le biais de la révision du Plan Local d’Urbanisme sont :

*  Maitriser le développement de Phabitat en priorisant lo densification et fe renouvellement
urbain oinsi gu'en continuant la démarche de revitafisation des centres-bourgs ;

s Assurer Ppttroctivité du territeire et lu croissance démographigue en renforcant le role
des espaces publics générateur d'un cadre de vie qualitatif, en oméliorant lo prise en compte
des activités industriefles, artisonales et commerciales dans le but de renforcer le tissu
économigue ou encore en développement de nouveauy modes de transport plus économes
en énergle; ' '

o Poursuivre la préservation du patrimoine autant bati et urboin ou'travers des Monuments
Historigues que paysager ou travers de lo protection des espoces noturels et agricoles.

Enfin, la révision du PLU de la ville de Chatellerault permet de construire un document conforme
aux principes du développement durable, fixés par les lois Solidarité et Renouvellament Urbains
(SRU) du 13 décembre 2000, Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003 et complétées depuis
lapprobation du PLU actuel pat les lois Grenelle Il (Engagement National pour 'Environnement)
du 12 juiliet 2010 et ALUR (pour 'accés au logement et un urbanisme rénové) du 24 mars 2014,

Le présent document détaille comment 'ensemble de ces principes ont été pris en compte tout au
long de la démarche . de la définition des enjeux, en passant par 'élaboration du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, jusgu’a la traduction reglementaire.

Suite au Décret n° 20186-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la modernisation du Plan Local
d'urbanisme, la commune de Chatellerault a délibéré le 22 juin 2017 pour Fapplication des
nouvelies dispositions réglementalres du code de Purbanisme.

Lintention de ce décret est de permetire aux élus de disposer d'un cadre mieux adapié aux enjetx
locaux notamment en fixant des objectifs sur des thématiques diverses comme la préservation du
cadre de vie, I'émergence de projets innovants, le développement de 1a construction de logement
et de la mixité fonctionnelle et sociale etc.
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La struciure des réglements de PLU est composée de 3 chapitres :
= (haplire | Destinatlon des constructions, usage des sols ef natures o’activités

La premiére sous-section du réglement permet de délimiter ce qui peut étre construit dans la zone
CONCermes.

Elle définit ainsf ;

o les usages ot affeciations das sols, les types d'activités et fes destinations et sous-destinations
intgrdites ; ‘

o les destinations, sous-destinations et les natures d'activités soumises & conditions particuliéres
Elle permet dgalament de favoriser la mixité fonctionnelle et/ou saciale a travers ;

o lamixité des destinations ou sous-destinations au sein d’une méme construction D

o La majoration du volume constructible pour cerfaines destinations ou sous-destinations

o La différenciation des régles enire les rez-de-chaussée et les élages.

e  Chapltre H : Caractérisiiques wrbalnes, archifecturale, environnemeniale et
paysagére

La deuxiéme sous-section du réglement permet de définir la forme wrbaine des consiructions
de fa zone concernée et pariicipe a fagonner Fambiance urbaine de la ville, des bourgs et
villages.

Elle définit ainsi .
o La volumdirie ef limplantation des constructions

o Linsertion archifeciurale urbaine, pavsagere et environnemertale {

o

Le traitemant environnemental of paysager des espaces non balls et abords des constructions

o Le slationnoment

s Chapitre il : Equipements et Réseaux

La froisiéme sous-section du réglement assure la viabllisation des terrains sur lesquels sont
édifiées les constructions.

Elle définit
o Ladesserle dos terraing par les voies publiques ou privées et les accés ;

o Ladesserte parigs services (coltecte des déchels, véhicules de lutte contre Pincendie, stc.)

47
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o La desserte par les réseaux d'eau (potable, DECI) et d'énergie (8lectricité, géothermie, etc.) et
la gestion des saux pluviales

o Ladesserte par les résealx d'assainissement

o Ladesserte parles infrastructures et les réseaux de communication dlectronique.

Ce choix permetira de simplifier, clarifier, faciliter la lisibilité du réglement et d'y introduire
une souplesse indispensable & Patieinte des objectifs du PADD et de favoriser
progressivement le passage d’un urbanisme réglementaire 4 un urbanisme de projet.
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1.ll. Les principales étapes de la révision
du PLU

Le Mlan Local d'Urbanisme de Chéatellerault a été arrédté par le Conseil Municipal en date du
08/11/2017.

Le dossier a, par la suite, été transmis aux Personnes Publiques Associées pour avis (délai de 3
mois), Un tableau de synthése des avis PPA ainsl que les réponses a ces avis, proposées
par la collectivité, sont annexes a la présente note de synthése.

Une enquéte publique portant sur la révision du Plan Local d'Urbanisme et la définition de
Périmetres Deélimités des Abords s'est déroulée du 14 mars 2018 au 18 awril 2018, Les
conclusions motivées et avis du commissaire enquéleur, sulle & colte enguéte publique,
sont annexas a la présente noie de syntheése.

1.lli. Le Projet d’Ameénagement et de
Développement Durables

La définition des enjeux liés au diagnostic et les travaux sur les variantes possibles du scénario de
développement relenu ont permis de passer & la définition du Projet d’Aménagement et de
Developpement Durables. Véritable cié de voiite du PLU, le PADD retrace les grandes ambitions
communales en matigre de d@velmppement urbain, d'équilibre de I'habitat, de préservation des
espaces naturels.

Les fondements du PADD s'appuient sur les enjeux qui se dégagent des éléments de diagnostic.
lls caractérisent la vision du projet d'aménagement de Iensemble de la commune dans ung
perspective de développement durable.

Le PADD a éié débatlu en Consell Municipal les 7 avril 20186 et 22 juin 2017, Le projet s'articule
ainsi autour de trois grands axes comprenant chacun des orientations particulidres :

Volet 1: Ville Rayonnanie : des équltibres wurbains & metlre en oceuvre, un
positionnement a affirmer

Axe 1: Mieux posifionner Chatellerault au sein de i dynamigue des agglomérations
voisines

Axe 2 : Affirmer Pimplication de Chéilellerawit dans le dynamisme de son bassin de vie
Axe 3 : Des ceaurs de ville an mudation a conforier

Axe 4 : Une proximité de guartier & déveiopper
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Volet 2 : Ville Renouvelde : vers un nouveau modeie de déveioppement
Axe 1 : Metire le rencuvellement urbain au coeur de la stratégle de développement

Axe 2 : Poursubvre Pamélioration du catire de vie

1.IV. La mise en place du PADD au travers
des dispositions réglementaires |

Les orientations de développement de la commune énoncées dans le PADD sont traduites sous
forme réglementaire dans les documents graphiques et le réglement du PLU.

L.es orientations réglementaires du PLU se déclinent au travers de plusisurs documents ©

@ Des documents graphiques qui comprennent notamment :

- lgs limites des différentes zones {urbaines, a urbaniser, agricoles el naturelles) ;

- tles espaces boisés classeés & conserver, a protéger ou a créer conformément a l'article
L. 113-1 du Codle de I'Urbanisms ;

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations dintérét
géneral et aux espaces verts |

- les dléments protégés au titre de larticle L.153-19° du Code de lirbanisme ;

- Efe.

& Un réglement éorit qui comprend plusieurs types de zones réglementdes par 12
articles qui, couplés, permetient d'organiser le développement urbain, garantlr la
. cohérence urbaine et gérer la forme de la ville donnée & voir depuis I'espace public.

Par ailleurs, les orlentations d'aménagement et de programmation (OAP) précisent les
conditions d’aménagement des secteurs définis comime stratégiques par la commune.

L.IW1., Le découpage de la commune en zones

L.a démarche d'élaboration du réglement et du zonage a consisté en une analyse des dispositions
réglementaires du PLU en vigueur en y apportant les évolutions inscrites dans le PADD du fulur
PLU. L’objectif principal était d’obtenir un réglement et un plan de zonage simple et clair.

D'une maniére générale, 'élaboration du PLU a été l'occasion d'une redefinition et dune
clarification des différentes zones. En particulier, le zonage mis en place a 'occasion du PLU
exprime plus clairement les caractéristiques morphologiques des différents secteurs du territoire et
repose sur la volonté d’élaborer un document pédagogique et accessible aux habitants.
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CGuelle traduction réglementaire du PADD ?

Le plan de zonage est constitué dune carte de la commune divisant le territoire en plusieurs
zones. Le Code de Furbanisme distingue 4 types de zones pouvant figurer sur les documents
graphigues .

s Les zones urbaines "U "

¢ | eszones 3 urbaniser " AL}

+ Les zones agricoles "A "

» | es zones naturelles el forestiéres "N "

1.1 Les zones urbaines {4}

Le réglement du nouveau PLU découpe les zones urbaines en 3 secleurs ©

+ U : sscteurs agglomérés, de patrimoine historique et urbain, du centre-ville, des taubourgs
ot des communes ol villages historiques attenanis & Chatellerault {Anioigné, Targé...}. Le
bati y est dense, généralement en ordre continu ef a l'alignement. Les zones U1 peuvent
étre répertoriées en 1 sous-secisur

o Uii: zones U1 comprises dans le périmeétre du zonage bleu ou rouge du PPRI de
fa Vienne.
o Ulazi: zones U1 comprises dans le perimétre des AZI de F'Ozon ou de 'Envigne.

« LJ2 : secteurs aux tissus urbains mixies et diversifiés correspondant aux faubourgs et aux
zones pavillonnaires des villages et agglomérations de la commune. Le béli y est
moyennement dense, l'ordre continu et l'alignement ne sont pas homogénes. Les zongs L2
peuvent étre répertoriées en 3 sous-calégories :

o U2i: zones U2 comprises dans le périmétre du zonage bleu ou rouge du PPR! de
la Vienne ;

o UZazi: zones U2 comprises dans le périmétre des AZI de 'Ozon ou de FEnvigne.

o U2Za: zones U2 correspondant aux sectetirs de grands ensembles |

o U2c:zones U2 correspondant aux espaces impactés par le risque cavilés.

¢« WY . secteurs urbains destingés & [implantation d'activités économigues (industrielies,
artisanales, commerciales ou de bureau). Les zones UY peuvent étre répertoriées en 2
sous-secteurs :

o UYi:zone UY comprises dans le périmétre du zonage bleu ou rouge du PPRI de la
Vienne ;

o UYazi : zones UY comprises dans le périmetre des AZl de POzon ou de PEnvigne.

o UYa:zone UY correspondant a la zone de I'Etang.

1.2, Les zones & wbanizser (Al

Le réglement du nouveau PLU découpe les zones a urbaniser en 3 secteurs ;

@ AU . secteurs ouverts a lurbanisation immeédiatement & vocation d'habitat
principalement, d'activité ou d'équipement dans le cadre d'opérations majoritairement
- d'ensemble pouvant avoir un caractere mixte ;
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* AUY : secteurs ouverts a 'urbanisation a court ou moyen termes, & destination
d'aciivites industrielles, artisanales, commerciales ou de bureaus:

* AU2 : secleurs destinés principalement a habitat pour des projets intervenant dans
des projets d'urbanisation ultérieurs.

La plupart de ces zones ont fait i’obje‘z'd@ réflexions particuligres (document du PLU « Orientations
d'Ameénagement et de Programmation »} gui édictent des principes en matiére d'aménagement et
permettent & la collectivité d'assurer une continuité du tissu urbain (dans la forme du bati, dans la
création de fiaisons viaires, cyclables et piétonnes ou dans la préservation ou la reconstitution de
liaisons vertes par exempie). Les zones dites « & urbaniser » constituent, avec les possibilités de
densification offertes en zone U, le potentiel de développement de la commune.

H

1.3, Leg zones agricoles

" La zone A recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économigue des terres agricoles. La z2one A « siricte » est réservée
aux activités agricoles. Toulefois, comme indiqué dans larlicle L. 151 — 13 du code de
I'Urbanisme, elle peut proposer des sous-secteurs permetiant des aclivités et des occupations du
sof spécifiques :

# Al : secteurs spéaifiques aux villages et hameaux de faille spécifique, desservis par
les réseaux et dépourvus de toute vocation agricole permetiant las nouvelles constructions
en rencuvealisment urbain ;

# Ay . secteurs permettant Pextension des aclivités économiques spécifiques
implantees en zone agricole et la construction de nouveaux baliments liés & 'activité
économigue implaniée sur le site ;

@ Ae : secteur spécitique a la Maison Rurale de Fonteveille,

1.4, {Les zones naturelies of forestidres

La zone N recouvre les secteurs dont la richesse naturelle est a protéger en raison d'une part de
Vexistence de risques ou de nuisances et d'auire part, de la qualité des sites, des milisux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologigue.
La zone N «slricte » correspond aux secltewrs de la commune génédralement non équipés et
nconstruciibles.

- La zone N peut &ire catégorisée par 6 secteurs .

® Nj : secteur N correspondant a des jarding familiaux ;
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. ML - secteur N correspond aux sifes permettant Iacoueil réglementé d'activités
sportives, de loisirs ou de tourisine. Le secteur NL peut éire catégorisé par le sous- secteur
NLi correspondant aux zones comprises dans le périmétre du zonage bleu ou rouge du
PPRI de la Vienne. La zone NLazi correspond aux secteurs en AZI Ozon / Envigne ;

@ Ns : secteur réservé & Nimplantation de centrales solaires au sol |

N N3 : secteur correspondant au site d'exploitation de l'aérodrome de Chétellerauit-
Targé ;

@ N4 : secteur desting & améliorer 'accueil et I'habitat des gens du voyage, sous
forme daire de stationnement ou bien de terrains familiaux mieux intégrés a
lenvironnement.

1.0v2. Les orientations daménagement et de
orogrammation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Chatellerauit ont été organisées en 3 parties :

- un premier chapitre concernant les principes et les orientations générales en
matiere d'aménagement, d'équipement et d'urbanisme ;

- un deuxiéme chapltre constitué du bilan chiffré des OAP (nombre de logements par
site, densité de logement a 'hectare, superficie du site etc.) ;

- un troisiéme volet couvre les secteurs encadrés par les Orientations
d’Aménagement et de Principe déclinés par type de secleur : en rencuvellement -
urbain, en extension urbaine et a vocation urbaine.

1.0v.3, Les inscriptions graphiques outre les limites de
ZOnes |

3.1. Les emplacements réserves

La liste et 1a vocation des emplacements réservés figurent sur les documents graphiques.

Les emplacemenis réservés visent & anticiper sur les nécessaires evolutions en matiere de
desserie par la voirie, de logement social, de stafionnement, elc.
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Au regard du PLU actuel, certains emplacements réservés ont &ié supprimés en raison de leur
acquisition au cours de Pexercice du PLU actuel ou en raison de la réalisation de 'objet de
femplacement réservé. Pour le reste, la majorité des emplacements réservés est définie pour :

® La création d'accés ou des aménagements routiers au sens large {parktngs
élargissement de voirie ou carrefours) ;

® La création de cheminemenis doux ;

@ La réalisation d'équipements collectifs.

3.2, Les éléments protégés au titre de Particle 1,.151-19 (lof Paysage)

Au titre des articles L. 151-23 et L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sont ideniifiés et localisés les
éléments de paysage et sont délimités les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics,

monuments, sites et secteurs & protéger, & metire en valeur ou & requalifier pour des motifs

d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature &
assurer leur protection.

3.2.1. Patrimoine végétal (haie/alignements)

Au regard de la trame verte st bleué, les haies situées dans les berges des cours d'eau,
présentant un triple role : paysager, écologique et hydraulique ont été identifides.

Ainsi, sur la totalité du territolre communale @ 37,32 km lndaires de hales sont Identifiés au
titre de Varticle L151-18 du Code de 'Urbanisme.

Le reglement spécifie pour ces éléments végétaux que toul projet de suppression de haies
identifiées en application de Particle L151-19 du Code de P'Urbanisme devra faire Pobjet d'une
autorisation de la commune. Leur suppression sera autorisée dans le cas de création d'acces
nouveaux ou de passage de voies nouvelies, pour le passage des réseaux et équipements
techniques d'infrastructures, notamment ceux nécessaires a lactivilé agricole ou lorsque leur état
sanitaire le justifie. Des défrichements ponctuels pourront étre autorisés dans le cas de
regroupements de parceiles sous réserve d'une replantation d'un linéaire de méme.

3.2.2. Les espaces boises
Les espaces boisés sont identifiés au plan de zonage. lls doivent &ire préservés voire renforcés. A
ce litre, les constructions, installations, aménagements suseeptzb!aa de comprometre leur
conservation seront autorisés sous certaines conditions.

3.2.3 Le patrimoine béti
La commune a réalisé un recensement des éléments batis isolés.
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Il Sappuie sur un invertaire réalisé lors de I'élaboration de la ZPPAUFP et un repérage réalisé par
la commune. Cet inventaire a révélé des milliers de batiments d'intérét patrimonial. N'ont été gardé
que : '

s les constructions situées en dehors des périmétres de protection existants, le SPR el
les PDA.

e Les batimenis représentant un intérét architectural et patrimonial fort. (ont elé exclus
tous les batiments intitulés “Bati de faible intérét patrimonial” et “Bali dégradant un
paysage urbain de qualité”

Le réglement spécifie que les travaux réalisés sur les batiments signalés comme ayant un
caractére patrimonial sur les documents graphiques du PLU ne doivent pas porier afteinte 2 i
valeur patrimoniale du batiment ou du secteur 3 caractére patrimonial dans lequel le batiment
s'inscril.

Il autorise les évolutions contemporaines et lisolation thermique par F'extérieur sous cerlaines
conditions qui visent & respecter le caractére architectural originel de la consiruction.

Doivent étre précédés d'un permis de démolir fes travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie de ce pafrimoine bati remarquable. Celui-ci pourra étre refusé si la
démolition n'est pas justifiée par des critéres de sécurité ou de salubrité publique.

Il est également précisé que identification du bati implique Papplication de la regie sur 'ensemble
de la propriété, notamment lorsgue celle-cl s'accompagne d'un parc (arboré ou non), d'un portail
de qualité, de dépendances... :

2.2 Les axes structurants paysagers

Dans une recherche de qualité d’entrée de ville et daménagement qualitatif des axes routiers
structurants, cet outil a été mobilisé. Pour chaque axe structurant identifié au plan de zonage, un
principe d'aménagement paysager doit &tre assuré le long de l'axe. A ce titre, sur le domaine
public, les constructions, installations, aménagements susceplibles de comprometire la
conservation des plantations existantes ne sont autorisés qu'a la double condition de poursuivre
un objectif d'intérét général et de maintenir un principe d'aménagement paysager lindairg ie long
de l'axe structurant.

3.4. Les Espaces Boiséds Classés (EBC)

Les Espaces Boisés Classés contribuent & un renforcement de la protection des masses végétalas
nécessaires au maintien de la qualité des paysages et & Féquilibre des ecosystémes.

Des boisements ont &6 classés en tant qu'Bspace Boisé Classé (EBC), interdisant « tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometire la
1317
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conservation, la protection ou la création de boisements. I entraine alors le rejet de plein droit de
toute demande d'autorisation de défrichement au titre du code forestier » (article L113-1 et
suivants).

L'ensemble des espaces boisés, y compris les EBC identifiés dans les PLU précédents ont ét6
examinés au cas par cas pour aboutir & une redéfinition de ceux-ci sur la base de motifs
paysagers et dcologiques.

Bur la commune de Chatellerault, on retrouve 210,4 hectares d’Espaces Boisés
Classés au titre de 'article L113-1 du Code de Urbanisme. 180,23 hectares étaient
identifies dans le PLU approuvé en 2005 et 161,7 dans le POS de 1998.

Au titre de Particle L 113-1 du code de Yurbanisme, le classement en espace boisé classé interdit
tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometie la
conservation, ia protection ou la création de boisements. Il entraine alors le rejet de plein droit de
toute demande d'autorisation de défrichement au titre du code forestier (article L 311-1 et
suivanis).

2.5, Les zones humides

Les zones humides inventoriées ont é1é intégrées aux documents graphiques. Toute occupation
ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de comprometire l'existence, la
qualité, I'équifibre hydrautique et biologique des zones humides est strictement interdit, notamment
pour les remblaiements, affouillements, exhaussemenis de sols, dépbls ' de matériaux,
asséchements et mises en sau sauf mesures compensatoires appropriées diment autorisées par
le Préfet et en adéquation avec les dispositions du SDAGE Loire Bretagne ot des SAGE Bassin de
fa Vienne,

Au regard de la trame verte et bleue, les haies situées dans les berges des cours deau,
présentant un triple réle : paysager, écologique et hydraulicue ont 86 ideniifiées. Ainsi, sur la
totalité du territoire communale : 37,32 km linaaires de hales sont identifidés au tiire de
Farticle L151-19 du Code de Filrbanisme.

Les zones humides sont identifiées au plan de zonage dans le but de leur protection. Afin
d'assurer la conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides, les
affouiliements et exhaussements du sol liés 3 cet objectif sont autorisés.

Les constructions, installations, aménagements susceptibles de comprometire leur conservation,
leur qualite, leurs équilibres hydraulique et biclogique ne pauvent étre autorisés gu'en I'absence
daliernatives avérédes et aprés avoir réduite au maximum leur atteinte. La mise en ceuvre de
measures compensatoires doit s'opérer selon les dispositions du SAGE Bassin de la Vienne
applicable, et conformément aux disposiions du code de Penvironnement.
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3.6, Préservation du commerce (au Hire de Particle L151-16)

Pour traduire les orientations destindées aux commerces de proximité la commung a souhaite
mobiliser plusieurs outils de protection de l'activité liés aux commerces de détaif et a Fartisanal.

Le PLU prévoit ldentification de linsaires commerciaux, tel que le prévoit le Code de 'Urbanisme
3 Varticle L151-16.11 identifié les voles dans lesquelles doit éfre préservée ou développée la
diversité commerciale et de services,

En plus, deux types de protections ont été mobilisés. Elles correspondent a deux dynamiques
d'animation commerciale spécifiques, celle du centre-ville et celle des coeurs de quartier.

361 Les linéaires commerciaux
Les lindaires commerciaux sont identifiés et localisés aux documents graphiques du PLU en tant
que voies dans lesquelles doit étre préservée ou développée la diversité commerciale et de
services, notamment A travers les commerces de détail et de proximité. Le présent réglement
dafinit les prescriptions de naiure & assurer cet objectif.

36.2 Le périmetre de diversité commerciale de cceur de ville
Limplantation de commerces et d'activités de services ol s'effectue l'accueil d'une clientéle par
construction ou changement de destination est favorisé au sein de ce secteur. Des régies
spécifiques pour le développement du commerce sont édictées par le présent réglement.

3.6.3 Les périmétres de diversité commerciale de quartiers.
L'implardation de commerces et d'activités de services ol s'effectue Faccueil d'une clientele par
construction ou changement de destination est favorisée, dans des conditions différenciées par
rapport au centre-ville, au sein de ces secteurs. Des régles spécifiques pour le développement du
commerce sont édictées par le présent réglement.

3.7. Les zones de présomptions de prescriptions archéologigues

La prise en compte du patrimoine archéologique dans le cadre de laménagement du territoire
reléve du Code du patrimoine (livre V) et des dispositions du décret n°2004-490 du 3 juin 2004
modifié, relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéclogie préventive.

Larticle L. 522-5, aliéna 2, du Code du Patrimoine prévoit la délimitation par 'Etat de zones ~ dites

« zones de présomption de prescription archéologique » — ol les projets d'ameénagement affectant
le sous-sol sont présumés faire Iobjet de prescriptions archéologiques prealablement a leur -
réalisation. Sur ce fondement, le décret sus désigné (Arl. 5) précise que ces zones sont créées ~a
partir des informations données par la carte archéologique régionale —par arrété du prefet de
région, et qu'a lintérieur des périmatres qu'elles définissent, 'ensemble des dossiers d'urbanisme
(permis de construire, de démolir, ZAG, efc.) seront automatiguement transmis au Service régional
de I'Archéologie, sous I'autorité du préfet de région.
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2.8 Les batiments agricoles pouvant faire objet d'un changement de
destinaltion au titre de larticle L 15111

En raigon de leur intérét architectural ou patrimonial, un inventaire sur les batiments agricoles a éié
réalisé, Las batiments identifiés ont éié analysés au cas par cas et selon une grille d'analyse en
veillant & ne pas comprometire expioitation agricole.

Au total ce sont 8 batiments qui sont recensés comme pouvani faire lobjel d'un changement de
destination

3.9, Les secteurs soumis a des risques naturels {au fitre de Narticle R 111-2)

Sur des terrains situés dans des secleurs soumis & des risques nalurels, des dispositions
d'utifisation du sol sont appliquées afin de velller 4 la préservation des biens et des personnes. La
commune de Chéatellerault est concernée par .

s  Des risques d'inondation : une partie de la commune est concermnée par le risque
inondation identifié dans te Plan de Prévention des Risques Inondation de la Valide de la
Vienne (PPRI) ; I'indice | est employé dans le zonage pour désigner plus spécifiquement
les secteurs affectés :

«  Des risques de mouvement de terrain liés au retrait / gonflement des argiles et a la
présence de cavité ; des mesures de vigilance el dinconstructibilité sont mises en place
dans le réglement ;

»  Des risgues sismigues @ la commune de Chétellerault est classée en zone de sismicité 3.
Les ragles parasismigues sont modulées en fonction du risque sismique, de la nature du
sol et de fusage social du bétiment. Les mesures de construction s'appliquent aux
batiments neufs et aux bitimenis existants, mais seulement en cas de fravaux entrainant
une modification importante de leur structure.

Des risques de feu de forét: les constructions impactées par le risque feu de forét
disposent d'une obligation de débroussaillement de 50 métres autour de la construction.

Dang le PLU las risgues ont soli été reportés sur les plans de zonage ou soit en annexe du
reéglement sur un plan identifiant Fensemble des risques présents sur la commune pour informer
ies péfitionnaires.
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MODIFICATIONS APPORTEES SUITE AUX AVIS
- DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A
L'ENQUETE PUBLIQUE

Le tableau de réponse aux Avis formulés par les Personnes Publiques Associées ainsi que le
rapport et les conclusions motivées du commissaire enquétewr sont annexées a la presente note

de synthése.
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1 Monstewr Dominique PAPET
Commissaire-Funquéteur
86000 ~ POITIERS

ENQUETE PUBLIOQUE
Du 14 mars 2018 au 18 avril 2018

'PROJET DE_REVISION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME
de la commune de CHATELLERAULT (86)
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ANNEXES

» LE REGISTRE DENQUETE PUBLIQUE et ses DOCUMENTS ANNEXES,

» LHS DOCUMENTS ADMINISTRATIFS DE L'ENQUETE PUBLIQUE :
»  Décision de Monsteur le Président du Tribunal Administratif ;
*  Arrété de Monsieur le Maire de Chatellerault : organisation de l'enquéte ;
* Procés-verbal de notification des observations du public et des PP.A. ;

*  Mémoire en réponse de Monsieur le Maire de Chitellerault ;

Correspondance de Madame LAVRARD, premiére adjomte délégude du
Maire de Chétellerault informant de modifications mineures au dossier du
PLU.,

» LEDOSSIER « PUBLICITE ».
«  Modsle d'Avis d'enquéte publique affiché et dlﬁ'use
Annonces 1égales parues dans 1a presse locale les 22/02/2018 et 17/03/2018 ;
Liste des points d'affichage de l'avis d'enquéte publique ;
Listes des destinataires de l'avis d'enquéte publigue ;
Copie do la page d'accuei! du site de la mairie de Chatellerault informant de
I'avis d'enquéte publique et de 'accés au site dédié;
+ Copie de I page « actualités » du site « Grand Chétellerault - Créateurs
d'Avenir » mentionnant Yavis d'enquéte publique ;
» Certificat d'affichage de l'avis d'enquéte publique étabh par la mairie de.
- Chétellerault.
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LE RAPPORT

I-PREPARATION DE L'ENOUETE PUBLIQUE :

1.1~ SAISINE :

La commune de Chétellerault s'est dotée le 10 mai 2005 d'un Plan Local dUrbanisme qui a
&t modifié successivement lag 13 décembre 2012 et 21 mars 2013,

Ce Plan Local d'Urbanisme se devait do s'adapter aux réalités actuelles et de répondre aux
objectifs de la ville et de son projet urbain conformément aux orientations préconisées par la Loi
portant Engagement National pour ' Environnement.

Par délibération en date du 15 octobre 2014, le conseil municipal de Chétellerault a décidé &
l'upanimité de mettre en ceuvre le projet de révision de son Plan Local d' Urbanisme.

~ Dans l'esprit de 1a loi du 12 Juillet 2010 (E.N.E.), cette révision entend inscrire dans le futur
Plan Local d'Urbanisme des objectifs prenant en compte .
¥ la maftrise de développement de I'habitat ;
» les besoins en matiére d'attractivité du territoire et de croissance démographique;
¥ la préservation du patrimoine.

Dans le méme temps, 1a commune de Chétellerault se fixe de redéfinir la protection des
monuments historiques recensés & son patrimoine par un réajustement de leurs périmétres de
protection dénommés « Périmétres Délimités des Abords » depuis promuigation de la loi relative &
1a Liberté de Création, & 1'Architecture et au Patrimoine (LCAP) du 07 juillet 2016,

Le projet d'élaboration des Périmetres Délimités des Abords des monuments historiques
étant instruit conjointement av projet de révision du Plan Local d'Urbanisme, ces deux projets sont
soumis 4 une enquéte publique unique comme le stipule le code du patrimoine (art, L621-31).

Le présent rapport relate donc le déroulement de cette enquéte publique unique portant sur
les denx projets.

Mes conclugions et avis motivés feront Vobjet d'une rédaction distincte pour chacun des
projets.
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1.2 - PRINCIPE DE LEGALITE :

1.2.1 ~ Plan Local d'Urbanisme :

En l'absence de plan local durbanisme intercommunal, la révision d'un Plan Local
d'Urbanisme est prescrite par délibération du conseil municipal de la commune concernée. (art. 135-
22 du code de l'urbanisme).

La délibération du conseil municipal de la commune de Chétellerault intervenue le 15
octobre 2014 décidait de la mise en wuvre du projet de révision,

Le 28 juin 2017, le conseil municipal a débattn des orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables avant de les adopter & unanimité, {art.153~16 du
code de 'urbanisme).

Le projet de révision duv Plan Local d'Urbanisme était arréié par délibération du 09
novembre 2017 (art. 153-11 du code de I'urbanisme), avant d'dtre présenté aux personnes publiques
nssocides (art. 153-16 du code de Purbanisme),

. L'élaboration de la révision du Plan Local d'Urbanisme procede de la section 3 du chapitre
I dy titre V du code de 'urbanisme.

Le projet de révision élaboré par la commune (art. 153-8 du code de ' urbanisme) est sourmis
a enquéte publique selon les formes du chapitre IIT - titre 1 - livre 1° du code de I'environnement
(art. 1.153-19 du code de l'urbanisme).

1.2.2 - Périmétres Délimités des Abords :

Concomitamment & la révision du Plan Local d'Urbanisme, fa commune de Chitellerault a
décidé de fuire évoluer les périméires de protection autour des monuments historiques inscrits ou
classés en créant des Périmeétres Délimités des Abords tels que définis par la loi relative 4 la Liberté
de Création, & I'Architecture et au Patrimoine (L.C. A P)N® 2016-925 du 07 juillet 2016.

Les Périmétres Délimités des Abords sont oréds par décision adminisirative sur proposition
de I'Architecte des Batiments de France aptés enquéte publique (art. 1621-31 du code du
patrinoine).

Le conseil municipal de Chétellerault s'est prononcé sur le projet proposé des Périmétres
Délimités des Abords par délibération du 09 novembre 2017 en méme temps qu'était arrété le projet
de révision du Plan Local d'Urbanisme,

Conformément aux dispositions des articles 1.621-31 et R621-93 du code du Patrimoine,
l'enquéte publique prescrite reste unique et porte & ta fois sur leg deux projets.
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1.2.3 - Décision administrative :

Par décision N° E17000224/86 du 02 janvier 2018, Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de POITIERS me désignait en qualité de commissaire-enquéteur pour
diligenter la présente enquéte publique.

Monsieur le Maire de la commune de Chétellerauli a promulgué le 07 février 2018,
I'arrété N° 181J040 portant organisation de l'enquéte publique unique relative an projet de révision
du Plan Local d'Urbanisme et relative 4 la création des Périméires Délimités des Abords des
monuments historiques.

- PUBLICITE :
1.3.1 - Des projets :

Dés la décision prise, en octobre 2014, de metire en ceuvre le projet de révision du
Plan Local d'Urbanisme, la commune de Chétellerault a pris linitiative d'engager une large
campagne d'information de fa population :
> Mise & disposition d'un dossier et d'un registre d'observations sur supports papier
an niveau d'un guichet d'information ouvert en mairie;
» Exposition dans les locaux de la mairie de panneaux synthétisant la procédure et
les enjeux du PLJ.
> Articles d'information dans la presse locale, dans le magazine bimensuel « Le
Chitelleraudais » , sur fe portail économique de Grand-Chatellerault
(% Créateurs d'Avenir ») et sur le site infernet de la mairie de Chétellerault.... ;
» Réumions publigues les 1° octobre 2015, 09 mai 2016 et 09 octobre 2017
- complétées par des concertations sur les marchés dela ville .

1.3.2 - De l'enquéte publique_:

L'avis d'enguéte publique élaboré selon les formes prescrites 4 I'article L123-10 du
code de 'environnement a été régulidrement pottd & la connaissance du public aux moing quinze
jours avant le début de Fenquéte fixé au 14 marg 2018 ;

» Par diffusion dans deux journaux locaux — Centre Presse et La Nouvelle
République — le 22 février 2018, Cette annonce légale a ét€ renouvelée dans les
deux mémes organes de presse, dans les huit premiers jours aprés ouverture de
Tenquéte, le 17 mars 2018,

» Par voie dématérialisée sut le site ouvert a cet effet par l'organisateur de l'enquéte
hitps:/fwww.ville-chatellerault.fr ol étaient également tenus a disposition du
public les dossiers soumis 4 enquéte publique et le registre dématérialisé des
observations formulées par les administrés ;

> Par voie d'affichage en plus de vingt cing lzeux publics de la localité sélectmnnés
en raison de la fréquentation réguliére des administrés de la commune, en
particulier les mairies annexes, l'office du tourisme, les espaces sociaux et
culturels et certaing établissements sportifs.

» Par publication dans la revue municipale « Le Chételleraudais » |

» Par message d'information a tous les responsables des services de la ville de
Chitellerault et de I'agglomération ;
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> Par message d'information 3 tous les élus de la municipalité de Chétellerault ;
» Par courrier d'information & une liste de particuliers en ayant fait fa demande,

1.4 - DILIGENCES D IVMIMISSAIRFE-EN

Le 16 janviet 2018, je me suis présenté une premidre fols en mairie de Chétellerault
ou j'al été requ par Madame Pascale RAYNAUD, responsable du service «urbanisme» qui m'a
présenté les projets ef avec laquelle nous avons mis en place les modalités pratiques d'organisation
et de déroulement de l'enquéte publique.

Le 19 février 2018, je me suis transporté en malrie de Chételterantt pour prendre en
compte ke dossier imprimé destiné & étre mis 4 disposition du public dés l'ouverture de l'enquéte
publique aprés émargement par mes soins.

Le 26 février 2018, j'ai procédé a la vérification de la mise en place de I'affichage de
I'avis d'enquéte en divers lisux publics de la localité,

I1 - LES PROJETS :

2-1-LE PROJET DE REVISION DU PLAN LOCAL
D' URBANISME:

2.1.1 - COMPOSITION DU DOSSIER:

Le dossier de révision du Plan Local d'Urbanisme est réguliérement constitué des
documents pregerit A 'article R123-1 du code de l'urbanisme:

» un rappost de prégontation;

» leProjet d'Aménagement et de Développement Durables,

» les orientations d'aménagement et de programmation;

» leréglement;

> les annexes et des documents graphiques.

Je mentionne avoir intégré au dossier l'avis délibéré de la Mission Reglonale de
I' Autorité Eavironnementale, 'avis de synthése des services de 1 Btat sur le projet ainsi que l'avis de
l'architecte des Bitiments de France transmis aprés prise en compte du dossier,

2-1-2 —LE RAPPORT DE PRESENTATION:

Le mapport de présentation explique les choix rotenns pour établir lo projet
daménagement ¢t de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation
et le réglement en s'appuyant sur un diagnostic territorial et sur Fétat initial de l'environnement,
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La ville de Chétellerault est localisée sur I'axe Bordeaux-Paris 4 30 kilométres au
nord de Poitiers et & 60 kilométres au sud de Tours. Avec ses 31 902 habitants (2011), elle est la
commune principale dune communauté d'agglomération qui compte 47 communes et 83 230
habitaats,

La localité se décline en une urbanisation majoritairement orientée vers l'habitat avec

un centre ville dense et ancien, ses quartiers sud dominés par un habitat social et collectif, des zones

pavillonuaires ceinturant la v1lle et des bourgs ruraux avoisinants. Des zones d'activités
économiques so sont principalement développées au nord et au sud dela ville.

Compte tenu de la baisse de la population de Chéatellerault depuis 1975 au profit des
communes périphériques, les objectifs de la municipalité sont de produire des logements permettant
de valoriser le cenire ville , de diversifier les types de logements et d'augmenter fes constructions
neuves.

Pour soutenir cette politique de 1'habitat, les pbles commerciaux de proximité seront
renforcés afin de soutenir le commerce de centre-ville,

En référence 3 «l'évaluation environnementaley jointe ay dossier, la ville est
implantée sur un relief marqué par des plateaux et la vallée de la Vienne — élément majeur de la
Trame Bleue Poitou-Charentes - avec des coteaux qui tendent & s'urbaniser, Les espaces non
urbanisés de la commune sont dédiés majoritairement 4 I'agriculture, Mais la commune entend
préserver et metire en valeur les espaces naturels remarquables (Vallée de la Vietine — Forét de
Chétellerault) et assurer une bonne transition enire espaces naturels et urbanisés, tout ett confortant
la nature en ville.

Chétellerault est une ville au patrimoine historique, urbain et béti, important,
identifié et protégé. Elle a inscrit dans les enjeux du Plan Local d'Urbanisme de valoriser ce
patrimoine architectural et naturel.

La commune est concernée par deux périméires de ZNIEFF de type I (zone naturelle
diatérét écologique faunistique et floristique) , «La Forét de Chatellerault» abritant 17 espéces
avifaunes a fort intérét patrimonial et «Les Petites Maisons» ol pousse la tulipe sauvage, protégée
au hiveau national,

La ressource en eau de la commune constitue un enjeu pour satisfaire les besoins des
habitants. En effet, Chitellerault est concernée par plusienrs Zone de Répartition des Eanx (ZRE).
Une zone de répartition des eaux se caractérise par une insuffisance chronique des ressources en eau
par rapport aux besoins. 1'eau potable est de bonne qualité méme si les cours d'eau du territoire
sont de qualité écologique moyenne voire médiocre,

La ville dispose d'un systéme d'assainissement bien dimensionné,

La commune de Chéatellerault dépend du SDAGE Loire-Bretagne adopté le 04
novembre 2015 et du SAGE de la Vienne approuvé le 08 mars 2013 dont les objectli% sont de
garantir une gestion équilibrée de !‘eau et des milieux aquatiques, repris dans les enjeux du Plan
- Local d'Urbanisme,

Dans P'objectif de limiter la consommation éﬁergétique du béti et de réduire les
émissions de gaz & effet de setre, la commune entend développer les productions énergétiques 3
partir des énergies renouvelables pour s'adapter et atténuer les effets du changement climatique.
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Elle projetie de renforcer les mobilités durables et d'optimiser les formes urbaines,

Si la commune s'est dotée d'un programme de gestion des déchets s'appuyant sur
deux décheiteries et un bon traitement des déchets, elle entend compléter cette politique pat un
objectif de limitation des déchets pour tendre vers une ville «zéro déchety.

La politique de gestion des risques prendra en compte les risques naturels et
technologiques présents sur le tetritoire:
> risques naturels recensés: inondation (PPRI Vallée de la Vienne), mouvements de terrain
(effondrement de cavités, éboulement, refrait-gonflement des argiles), feu de foréts,
tempdtes et séisme;
> risques indusiriels et technologiques dus notamment & la présence sur le ressort de 18
installations classées pour la protection de Ienvironnement (ICPE), d'anciens sites
industriels ( 188 BASTAS) et de sites avec sol poliué (3 BASOL). De méme, un enjeu
consistera & porter attention aux tisques et pollutions (air, bruit) liés aux transports,

Le Plan Local d'Urbanisme de Chétellerault vise enfin 4 étre compatible avee:
Le projet de SCOT (schéma de cohérence territorial). du Seuil du Poitou;
Le SDAGE (schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux) Loire-Bretagne;
Le SAGE de la Vienne,
Le PPRI (plan de prévention des risques d'inondation) de la vallée de la Vienne;
Le SRCAE (schéma régional Climat, Air, Bnergie).

VVYVYY

L'évaluation environnementale se prolongera par un bilan de la mise en ceuvre du
Plan Local d'Urbanisme de maniére 4 en connaiire les incidences et savoir si les objectifs fixés ont
6t tenus.

213 - LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES,

Intégré au Plan Local d'Urbanisme du fait des disposition de la Loi S.R.UJ (Solidarité
¢t Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000, Je Plan d'Aménagement et de Développement
Durables est un document d'orientation stratégique qui définit le choix de la collectivité en matidre
d'urbanisme, d'aménagement et de protection de I'environnement du territoire. :

En application des dispositions de I'atticle L151-3 du code de Purbaniste, le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables définii;

» les orvienlations générales des politiques daménagemeni, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation des contimuités
écologiques,

¥ les orientations générales concernant I'habitat, les transports et déplucements, les réseaux
d'énergie, le développement des communicaiions numériques, Péquipement commercial, le
développement économique et les lvisivs de la commune,

PL.U et PD.A CHATELLERAULT D.PAPET 9

Acquitté en PREFECTURE le: 29/06/2018




La ville de Chitelleravlt se fixe plusieurs défis majeurs:
rétablir une démographie positive; '
valoriser sa richesse patrimoniale;
opter pour un modéle urbain impactant le moins possible lenvironnement.

définir une stratégie territoriale qui vise Vatteinte d*un équilibre entre renonvellement wrbain ,
densification des espaces urbanisés et mafirige de Fextension urbaine,

YY VY

Pour atteindre ces objectifs, le P.A.D.D. s'ariicule autour de deux axes:
» un axe consistant 4 metire en ceuvre des équilibres urbains et 4 affirmer le positionnement de
la ville («Chételterault, ville rayonnanten);
» un deuxidme axe qui s'articule autour d'un nouveau modéle de développement
(«Chétetlerault, ville renouveléen).

— Mise en eeuvre des équilibres urbaing — affirmation du positionnement de la
yille. ( Chitellerault, «Ville Rayonnante»).

a) Mieux positionner Chéitellerault par rappoit aux agglomérations voisines:

> Capitaliser sur le positionnement de la ville:
. en renforgant les coopérations avec Poitiers et les autres agglomérations voisines;
. en réfléchissant aux conditions de desserte routiére;

> Affirmer l'identité industrielie du territoire:
. én soutenant le développement industriel,
. en préparant I'économie du fistur en faisant appel aux énergies 1enouvelables et'en
g'appuyant sur un accés internet haut débit;
. en sachant répondre aux bescing des entreprises: accompagnement & la création et 4
linnovation, renforcement des liens inter-entreprises, politique foncidre & long terme,
mise en asuvre des mutnalisations en matiére d'aménagement,

¥ Poursuivre la diversification de I'économie de Chétellerault tout en constitwant un tissu
économique harmonieux et équifibré; animation dune politique de revitatisation
commerciale de «cceur de ville» et développement contrdld des secteurs économiques de la
commune.

b) Affirmer limplication de Chétellerault dang le dynamisme de son bassin de vie:

¥ Accompagner le développement économique par une politique de production de logements
permettant la stabilité démographique du cenire ville; 150 logements nouveaux par an dont
la moitié au sein de l'enveloppe urbaine ¢t au maximum 10% des logements dans les villages
avec une densité moyenne de 20 logements par hectare,

. » Favoriser la création de projets en visant la promotion de la culiure, du sport, des loisirs et
 du tourisme dans une logique de développement durable : valorisation des bords de Vienne,

faire de la «Manu» une attractivité culturelle et touristique sang négliger les équipements
patrimoniaux, culturels et sportifs.
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» Conforter la mutation des coeurs de ville:
. en renforgant l'offre de logements;
. en requalifiant les espaces publics;
. en préservant et en valorisant le patrimoine architectural et urbain;
. en adaptant "organisation commerciale aux nouvesux modes de consommaiion: le
commerce des cceurs de ville devant contribuer a l'attractivité et 4 la mixité tandis
que le cominerce périphérique & la ville doit &tre limité.

¥ Développer une proximité de quartier:
. en maintenant le niveau d'équipement et de desserte de transports collectifs;
. en développant ou en redéployant des activités commerciales et de services;
- en réhabilitant les quartiers d'habitat social,

B — Un_nouvean modéle de développement: Chatellerault, «Ville Renouveléey.

a) Retouvellement urbain au eoeur de la stratépie de développement :

» Contenir le développement territorial futur & I'espace interrocade et limiter 'utbanisation
extensive;

¥ Cantonner le développement des villages et hameaux & leurs limites actuelles. Ne pas porter %
atteinte aux espaces agricoles;

» Réinvestir les espaces sous-occupés et délaissés au sein de l'enveloppe urbaine;

¥ Rechercher un équilibre entre Ie renouvelloment urbain et le développement en extension
urbaine en limitant les besoins en extension 4 40 hectares sur la durde du PL.U. contre 92
hectares consommeés entre 2002 et 2012

¥ Accroitre la densité urbaine pour intensifier les échanges et la mixité sociale et économique;
> Diversifier l'offre résidenticlle et I'adapter auw mode de vie des chittelleraudais;

» Favoriser la qualité urbaine et la durabilité des nouvelles opérations'a caractére résidentiel,
économique ou commercial,

b) Poyrsuivre l'amélioration du cadre de vie :

» En préservant ef valorisant les atouts paysagers et naturels de Chétellerauli;
. en renforcant la nature en ville, en préservant la fonctionnalité écologique des
trames verte et bleue, en protégeant les paysages de plaine et en réduisant les
pollutions diffuses.
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¥ En développant la capacité du systéme urbain a absorber les perturbations dues, aux risques
d'inondations et de mouvements de terrain, aux risques technologiques et & assurer 'accés a
l'eau potable.

» En disposant d'un territoire consommateur modéré d'énergies:
. en favorisant une offre de transports diversifide pour réduire I'usage des véhicules
individuels et en soutenant une politique de sobriété et de propreté énergétiques.
. en assuratit un biti performant en consommation d'énergie: rénovation, isolation,
utilisation de matériaux bio-sourcés.

2.14 - LES ()RIENIATiONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION:

Selon les dispositions de Varticle 1.151-6 du code de Purbanisme, les orientations
d'aménagement et de programmation, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables comprennent des dispositions sur I'aménagement, 'habitat, les transports
et les déplacements.

I~ PRINCIPES GENERAUX D'AMENAGEMENT :

1.1~ Principes d'occupation de l'espace ;

* 1.1.1- La vocation des secteurs d'otientations d'aménagement et de programmation:
- accueil de nouveaux logements;
~ activités économiques ou d'équipements publics;
» 1.1.2 - Les secteurs de densification:
~ volonté de densification des opérations futures: le PL.U. précisant la densité
logements/hectare.
* 1.1.3 ~Les fronts biitis:
— En limite de ['urbain avec l'espace agricole ef naturel, un soin particulier sera apporté au
traitement paysager et végétal ainsi qu'd la création de percées visuelles.

1.2- Efﬂcacité dnergétique du tervitoire:

- Les principes d‘arci:ntectum et durbanisme bioclimatique consisteront a adapter le hﬁt! au
mieux des aspects favorables du climat.

1.3- Principes d'accés et de desserte:

« 1.3.1 - voies structurantes:

~ Adapter le gabarit des voies aux déplacements qui y sont prévus en garantissant la
sécurisation ef en favorisant les déplacements doux. -

+ 1.3.2 - voies de desserte internes;

~ Y favoriser la mixité des usages en donnant priorité aux piétons,
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~» 13.3- voies dowces 3 cider;
- Favoriser les déplacements dans les quartiers et entre quartiers et faciliter Faccessibilité aux
équipements et commerces de proximité.

L.4- Principes paysagers et environnemeniaux:

- aménagement d'espaces publics comtnuns:
- aménagement d'espaces communs planiés, herbacés ou en bandes plantées pouvant servir
d'espace naturel d'agrément et de préservation des zones humides.

1.8- Principes liés cux risques et puisances:

.= principe inocitatif de parking mutualisé afin d'éviter de surdimensionner les espaces dédiés
aux stationnements tout en veillant 4 une bonne gestion des eaux pluviales (compenser
limperméabilisation lide a Tlurbanigation) : végételisation, revétements perméables,
matériaux poreux, noues, fossés....

-~ principe de gestion des eaux pluviales en zones d'activités: les zones d'activités peuvent étre
le lieu de végétalisation favorisant la création de bassins de rétention d'eau,

T - ANALYSE DES SECTEURS EN RENOUVELLEMENT URBAIN :

- gecteurs concernds : Maurice Bourgois - Petite Bruyére ~ Piétard — Marcel Paul - La
Taudiére - Cheinin vert de Piétard —~ Antoigns,

-Pour chaque secteur sont précisés: la localisation — I'état initial de l'environnement — les principes
d'aménagement — Ies principes paysagers et environnementaux ~ les principes d'accés et de desserte.

01 - ANALYSE DES SECTEURS EN EXTENSION URBAINE :

— secteurs concernes: Batbusse - Charraults -Beauregard — Les Ghts - Pouthumé — Paradis -

IV - SECTEURS A VOCATION ECONOMIQUE :

- secteurs concernés: Gare de Chafeatlneuf - Valette.
2.1.5 - LE_REGLEMENT :

Le régloment explicite le Projet de Développement et d'Aménagement Durables et
justifie les Orientations d'Aménagement ef de Programmation retenues pour établir le plan de
zonage.

L'utilisation du sol découle de l'affectation prévue pour chaque zone tout e étant
vigilant aux sectenrs fragiles (zones agricoles et naturelles, PPR.IL ....).
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Les différentes zones répondent 4 la classification suivante:

[- LES ZONES URBAINES (U):

Les zones urbaines désignent les sectenrs déja urbanisés ainsi que ceux ol les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont ateint une capacité suffisante pour
desservir les constrietions & urbaniser, Elles représenteraient une surface de 1 732,44 hectares soit
33,26% du territoire communal alors qu'elles occupent 32% du territoire (1 661,53 ha) sous le
régime du Plan Local dUrbanisme encore en vigueur,

La zone urbaine est composée de zones mixtes ou spécialisdes ainsi dénommées:

1.1~ W.1: seceurs agglomérés de patrimoine historique et urbain:

La zone 11,1 comprend le sous-settour: -
U.1i; ce sous-secteur-inclut les espaces urbanisés localisés A l'intérieur du PPR.L

N.B.: sont interdites en zone U.1 les constructions et instaflations incompatibles avec le caraciére du
voisinage ou susceptibles de porter atteinte 4 la salubrité ou la séourité publique.

1.2- 10.2: secteurs d'habitat acceptant activitds, services, commerces et batiments annexes
d'habitations:

La zone U.2 comprend les sous-secteurs:

U.Li: secteurs urbains impactés par le PPR.Y;

T0.2.a: secteurs de grands ensembles;

U.2.¢; espaces impactés par le risque de cavités; _
T.2.k; secteurs A vocation d'habitat et d'activités en lien avec les loisirs,

1.3 - U.,Y: zones d'implantation éconornique & I'exclusion de I'habitat:

La zone U1 Y comprend les deux sous-sectenrs:

U.Y.i: secteurs de la zone impactés par le PPRI;

U.Y.a: zone de I' Etang ol soni autorisées les constructions nouvelles y compris
commerciales. :

N.B.: Au sein des périmétres de «ooeur de villew ef de quartier sont autoriséos:
- les constructions de commerce de détail et activités de services o s'effectue l'accueil de
clientéle;
~ les changements de destination vers le commerce de détail et activités de service;
~ les extensions de constructions existantes de ces commerces de détail et activités de service,

- LES ZONES BA (ATU)
Les sectours de la zone sont destinés 2 l'urbanisation sous réserve que les voies
ouvertes au public et los réseaux installés en périphérie de la zone aient une capacité suffisante. Ils

occupent une surface de 95,54 hectares soit 1,8% des 5 213,35 hectares du territolre communal
contre 11,7% (606,84 ha) dans le Plan Local d'Urbanisme de 2005,
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La zone comprend trois sous-secteurs;

ATU.I: zones ouvertes 4 'urbanisation:

ATLY: zones destinées 4 l'accueil d'activités économiques (Industrielle, artisanale,
commerciale ou de bureaux). '

AU.2: terrains destinés ultérieurament & 'habitat.

I - LES ZONES AGRICOLES (A)

En zones agricoles, sont seules autorisées les constructions et installations
nocessaires 4 une exploitation agricole cu aux services publics et équipements d'intérét collectif
Ces zones occupent 2 071,17 hectares soit 39,7% de la superficie de la commune alors qu'elies
'occupaient que 28,7% (1 487,29 ha) de la surface du territoire dans le PL. U, en cours de révision.

La zone A comprend trois sous-secteurs:

Ah: villages et hameaux desservis par les réseaux et sans vocation agricole pour
lesquels les constructions nouvelles en comblement de « dents creuses » sont
autorisées.

Ay: secteurs o sont autorisés de nouveaux bitiments liés A I'activité dconomique
implantée sur le site. '
Ac: secteur spéeifique de la Maison Familiale de Fonteveille.

IV~ LES ZONES NA LLES T FORES

Toute zone N est inconstructible et & protéger en raison de son caractére d'espace
naturel ou en raison de la qualité des sites et paysages. Les zones N couvrent 1 314.2 hectares soit
23,2% du tefritoire de la commune en comparaison des 27,6% (1 433,61 ha) du P.L. U, actuel.

Les sous-secteurs de la zone N sont;

Nj: cortespondant aux jardins familiaux;

NI: ou sont permises des occupations réglementdes de sport, loisits ou tourisme;
Nli: secteur Nl situé a l'intérieur du PPR.IL;

Ns: espaces réservés 4 l'installation de centrales solaires au sol;

N3: site de l'aérodrome de Chétellerault ~ Targé;

N4 aire d'accueil et d'habitat des gens du voyage.

N.B.: Le réglement stipule pour chacune des zones ( U, AU, A et N) les dispositions relatives aux
destinations des constructions, 4 l'usage des s0ls et nature des activités, les caractéristiques urbaines,
architecturale, environnementale et paysagére ainsi que les équipements et réseaux.
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2.2 - LES PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS:

La conservation et la mise on valeur d'un monument historique dépendent de la
protection de son environnement architectural, urbain et paysager.

Afin de protéger cet environnement, la loi a prévu linstitution des abords des
monuments historiques.

La loi relative 4 ta Liberté de Création & 1'Architecture et au Patrimoine du 07 juillet
2016 codifie ce régime de protection,

Le périmeétre délimité des abords peut &tre commun a plusieurs monuments
historiques — classés ou inscrits — en fonction des enjeux patrimoniaux. L'élaboration des périmétres
délimités des abords a pour effet unie servitude de protection,

La prooédure pour I'élaboration des Périmétres Délimités des Abords de la commune
de Chétellerault a suivi les éiapes suivantes.
- proposition des périmétres par I'Architecte des Batiments de France;
— avis de Fautorité compétente en matiére de Plan Local d'Urbanisme par délibération en date

du 09 novembre 2017;
— organisation d'une enquéte publique unique puisque concomitante au projet de révision du
Plan Local d'Urbanisme.

Ta commune de Chétetlerault dispose dun patrimoine historique conséquent cui
retrace les grandes époques du développement de la ville.

Aingi on recense au patrimoine de la commune sept monuments classés et huit
momxnents inscrits 4 l'inventaire des monurnents historiques.

Les quinze périmétres de protection de ces monuments seraient ramenés, selon le
projet soumis & l'enquéte publique, & quatre Périmétres Délimités des Abords.

» 1 - Le Périmétre Délimité des Abords de I'Ancienne Commanderie d' Ozon;

L'ancienne commanderie est constituée dune chapelle et de ses peintures murales du
12° siécle. Elle est implantée dans la vallée de I' Ozon a l'embouchure de la vallée de la Vienne dans
un environnement de végétation,

Les éléments sur lesquels repose la délimitation du nouveau périmétre sont:

—~ lavallée de 'Ozon , ses coteaux et ses bois;
— la proximité immédiate d'une zone pavillonnaire;
~ I'urbanisation et la voie ferrée.

» 2 - Le Périmétre Délimité des Abords du Chiteau de Targé:

Le chéteau de Targé st édifié dans le village de Targé 4 I'est de Chétellerault. Il s'agit
d'un momument du 12° sidele reconstruit au 16° sidele et remanié définitivement au 18° siécle. Il est
édifié sur une butte surplombant une plaine agricole,
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La délimitation de son périmetre des abords repose sur les éléments suivants:
— perception du monument sur un promontoire;
— plaines agricoles ouvertes;
- une unité urbaine dans le centre bourg;
- structures urbaines modernes en bordure des axes routiers,

- Le Périmétre Délimité des Abords des Monuments du Centre-Ville:

Au sein de co périmétre, on recense : le pont Henri IV et ses tours — la maison
Descartes —~ Ihdtel des Sybilles — la Bourse du Travail — I'hdtel Sully —~ I'hdtel Nicolas Alaman —
Yancienne église Notre Dame — 'ancienne église Saint Romain - ['institution Saint Gabriel — I'hétel
Piault et le Thédtre Municipal,

Les éléments qui ont prévalu 4 l'élaboration du périmétre des abords sont;
les bords de Vienne,
l'unité de la ville médiévale et de Chiteauneuf,
les faubourgs en extension de la ville médiévale,
I'habitat moderne en goint de rupture; -
Le périmétre a donc été délimité & partir du cours de la Vienne et en s'écariant vers
Chéteauneul d'un cbité et vers le centre ville sur autre rive.

i

> 4-Le Périmétre Délimité des Abords de la Manufacture d'Armes:
" Dans ce périmdtre, on trouve la manufacture d'armes et le pont Camille de Hogues.

Le site de la Manufacture se situe au sud du centre historique sur la rive gauche de la
Vienne, I est relié 2 la rive droite par le pont Camllle de Hogues, Le site est ceinturé par la Vienne
¢l les axes historiques de Chéteauneuf,

Les éléments pris en compte pour délimiter le périmétre des abords sont :
— la Vienne et ses affluents;

~ les ¢léments architecturaux caractéristiques de la manufacture comme repéres dans ia ville
(cheminées),

-~ les faubourgs comme unité urbaine;
~ la diversité de I'habitat autour de la Manufacturs,

Le dossier précise pour chacun des monuments: sa localisation, son histoire, une
description du monument, l'analyse paysagére, l'analyse urbaine et en synthése les éléments
structurants sur lesquels repose la délimitation du périméire et enfin une cartographie du périmétre,
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I~ OBSERVATIONS DU PUBLIC - ANALYSE

3.1- PERMANENCES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR _ ET
CONSULTATION DES DOSSIERS FPAR LE PUBLIC :

A partir du 14 mars 2018 et jusqu'au 18 avril 2018, le public & pu avoir accds au
dossier d'enquéte publique portant sur les deux projets (PL.U, et PD.AJ), en continu, sous format
dématérialisé sur le site internet de la mairie de Chéiellerault, Sous le méme format, un registre
d'enquéte &ait mis 3 disposition sur le méme site afin que le public puisse y formuler des
observations ou contre-propositions.

D'autre part, un dossier d'enquéte publique au format papier était mis & disposition
daos le hall d'accueil de la maitie de Chatellerault, aux jours et heures d'ouverture des services de la
mairie en méme temps que le registre d'enquéte au format papier. Dans ce méme lieu, le public avait
a disposition un poste informatique afin de pouvoir y consulter les deux projets et y formuler des
observations.

Enfin, le public a pu rencontrer le commissaire-enquétenr & l'occasion de cing
permanences tenues en mairie de Chatellerault, les 14 mars 2018 (9FI00/12HO0) ~ 20 mars
(14HOO/1'THOO) — 26 mars (13H00/16HO0) — 06 avril (09HO00/12HO00) et 18 avril 2018
(14H00/17THOO),

3.2~ ANALYSE, DES _OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DES
PERSONNES PUBLIQUES ASSQCIEES:

1.es observations et contre-propositions formulées par le public ont été consignées
soit sur le registre matdérialisé sous format papier tenu & disposition en mairie de Chétellerault, soit
sur le registre dématérialisé accessible sur fe site dédié.

Les observations déposées sur le registre «papier» ont €i€ reportées en temps réel sur
le registre dématérialisé qui regroupe donc la totalité des observations du public.

La synthése de ces observations notifides le 23 avril 2018 au responsable des projets
reprend done comme référence de chaque observation le suméro d'ordre du registre dématérialisg.

. Monsieur l¢ Maire de Chatellerault m'a transmis le 05 mai 2018 lavis de la
commune eén réponse a chagque observation formulée tant par le public que par les personnies
publiques associées,

1'avis de la commune suivie de mon avis personnel répondant aux observations sont
développées dans une synthése comme suit!
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3.2.1 ~ Observations portant sur le PLAN LOCAL DURBANISME :

B PAR LE PUBLIC:

32.1.1 -~ Reguétes pour lo classement de parcefles en zone N4 rezaervée 3 l'acouei] et
P'habitat des gens duvoyage:

AVIS DE LA COMMUNE
N°2 (Mme FUSTEMBERGICD 195 elime de | Demands N4 Torrsing  d6J&  classds N4 o
Laurstta T 196 Ponteresu riponse favorable de 'l convmune
i X .

N5 | M CONTRERAS Jesm | Pargelle  AY: Le Marals Tereming  déid  closds N4 —
29 ' résonse Bavorable de ln commune
N°® | M CORTES Plevre Parcelle  AY|Le Murais | Teryains G641 olassés N4
204 réponse favorable de Iz commune
IN®0 | MrlBBRUN Antoine | Parcelle A% Le Marais | Tervains déf clissds N4 —
. 293 réponse Tavorable de lg commme
Nel | M CORTES Prancols  (Parcelle  AY Le Marajs Torvaing  d4§d clagsbs N4
0 AN répesse favorable de In conusune
NO1LiMr CORTES Egldsia | Parcelle  AY|Le Marais Tervains A6k classis N4 —
2493 réponse favorible de ln commune
Awis du Commissaive-Enqudtenr: Prond acte et a constabé effectivement le aias%ment des dites

pareelles en zone N4 ce qui donne satisfaction sux requérants;

3.2.12 - Reoutes pour le changement de classement des parcelles concerndes -

AVIS DE LA COMMUNE

N°L | Mme Isabelle BOUCQ | Parcelle ZM|Zone A |reclassement  pow | Demande ne pouvant justiier le
N9 | (mandataive M, Claude 35 exgrcice d'une | ehisverent en STECAL an regard
WP33 ROVUCO) La activité  artisanale. |des cribbres définiy par Ja Vifle
Guerjawdiére Plan joint. pefivitd Dustallde récorvment de
woaibre iégale,

Mimge de Pespace. Volenté de
Pagglo e Favoriser
Pimplantation  de  we  type
Aactivitds dans les TA, Lieapace
agricole ne ponvant serviv de base
& un développement écomomigue
s oadrd,
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Avis de Commissaive-Eaqufteur; Avis défaverable 4 la demande de reclassement

dune

parcelle enserrée en pleine zone Agricole. Die plus Pexercice d'une activité artisanale de mécanique
sur cette parcelle n'est pas sans risque de pollution de leavironnement | sol ¢ soussol,

N73
Ne15

My GUILLON Clande

Parcglle BE 7

Chemin de

I*Herse

Zone AUL

reclassoment de la
parcelle en zone U~

Volontt de I commuwne 4o
CONFLIVET I pounde  vert
wimdings su osein d'Wma espace
targoment densifié,. Madutlen e
Ia pareelie on zone Nj,

Avis du CommissaireEnquétenr: Avis défavorable — Sounserit 3 la volonté de la commpne dang

un intérét environgemental,

N°7

My BRUN Thieny

Pargelles DT
481 et YT 33

~ {Le Pontiflon

Zone A

recinssement de In
parcelle en  zone
Al

Ao vegard du PADD of dc la
mithode de délimitetion  de
Tenveloppe wrbalse, avis
défavorable de fa Ville

Avis du Commissaire-Faquétenr: Avis défavorable —

Ia congtruction,

Pareslles agricoles wayant pas vocation 4

N2

M FOURMNIER Amird

5 Paicstle
T2

A Jean
Mermoz

Zone U2

maintien  de  la

parcelle dans s

zone U2, Dossier
Joing.

La commune laisse I seln an
comatssatre  enquitene  de
prepdree position, Lo commung
considire  goe Iy argements

sppertés pay leg ons et les goeivey

souf recevables

Avis du Commissaive-Enquéteur: Avis défaverable — Parcelle inscrite dans fe PLU. actuel en|
zone N. entre la zone U2 et la Vienne en limite de zonage du PPRI | ; _
ne répond pas 4 P'écopomie géndrale du BLUJ. qui vise & densifier les zones constructibles et nop 2

favoriser leur expangion,

Sen intégration & Ia zone U2

Hel4

dme MERCIER Annie

Parcells 74
&2

Zome ML

classement de g
parcelle e wone
UY powr iostaller
un restaneant,

Avily  défuverable pour um
classoment  em zome (1Y
Néanmoing, possibilité de crder

an restawraat, gite ou ackivitd de

feurisme par changement de
digtingtion ap sein de la zove ML
tel gue le réglement est rédips

sujonrd hel,

Avis da Commxssmre-—fi’mquetwr. , wyvorabl
ohstacle 3 Vexercice d'une agtivité de rmmlramcm

ble — Le maintien en zone NL n'est pas un

PLU et PD.A CHATELLERAULT
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oYY
N31

Mr FRATSSEX Jacques

HT 115
Adroport

Targd

intégration de la
parcelie dans ia NI
lisnitraphe.

Avis favorsble. Pavcelles déja
dégrées b Ia zone NI

Avig du Commissaire-Enguétens: Sans avis A formuler — parcelle déia intéerée 3 la zons NL.

Ne20

e VANNIER Arpand

7168

mwelassermnent de &

parcelln pour
Tenercice dune
aotivitd arliganmse,

Avis Aéfwvorable, Puxelle situde
en zone agricole. Pas d'sceivité
existante sur Je site Gendencment
hubitation), Politique de I'Agglo

dinutailation dios activitdy
Eeonomdguey dams  bes  rewes
' activités,

Avis du Commissaive-Enquétenr: Avis défaverable - Zone Agricole n'ayant pas vocation 3

awtorizer Pexercice dune activité artisamale.

NeL3

M TARTARIN Claude

2N 98
Tes
Blanchawis

{de. Pontlmmé

w

recizssement de la
narcells en zone 12

Avis défivaralie. Pag Qedension
de Tenveloppe wnrbalue o des
Bameans (K, stratégle do PADD)

Avis do Comimissaire-Enguéteur: Avis délavars

le — Zone Naturelle n'ayaut pas vooation 2 8tre

urbanisée.

Wexs: Mr CAHLE Claude BI36S 1% demande lall)  Avis  défweesble.  Pag
correction  d'one Wextension  de  Penveloppe
erreny  materiello urbaine selon la wéthodologie de
pour intégraiion de|ia Ville + fenir compte d'um
la parceBle BISGS en) risqoe cavitds potentiol,
zone U2 palsqu'il a ‘
une mutorisation d'y [2)  exiension  de  {emveloppe
Baplanter i jwrbalne = avis défavorable, +
Iotissement, possibilité exlstanie de faire dpy

extensions / aunexss en sone A,

NS Bl 210 e 2% demands

guite Bz2il Fhtégration des

/ parceltes B 210 «t
BI211 en zone 12
PR 01
habifation et ses
ddpendances v sont
Bnplantdes,

Cf dogsler joing,

Avis du Cowsmissaive-Enquétenrs Avis défavorable ~ Le princips de précaution en muigre de
risque de cavitds devant prévaloir en ce qui converne la parcelle BIS6S; Lioccupation des parcelles
BI 210 et 211 ne justifiant pas une sxtension de l'enveloppe whaine,

PLUet PD A CHATELLERAULT
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NO% ]

Mir LINASSIER Patrice

Cheinin de la

DX63 A

intégraton d'oue
puniie de la parcelle

de ta Bruydre, Plan

La Ville ne soubaite pas se e
positionser  aa regard de fa

Bruyére — La 4 I zone U2 4jcobdrence de b domande, wais
Charlotierie - Yaplomb da chemin | g'interroge suy ley gollis induits

par Fextension/venforvement des

Jotit, résenux,

Avis du Cﬁmmisgairénﬁfnqnétmr: Avis faverable - L'intégration d'use partie de la parcelle
{DX63 ne parait pas incobérente ni incompatible avee la configuration de Ta zone U2, dautant que
Paccessibilité 8 s parcelle est favorisée par le chemin de la Bruydre, Cet avis exclat Ia prise on

gompte des coflits induils,

N°27 | Mr GRATTEAU Guy - HEB 176177 intégration de I Avis défavorable. Pas dlextension
Rug du parcelle B la rowe|de Penvelsppe wrbaine ao gré des
Paradis 2 posr  un|découpages parcellaives,

regronpement  aves
HBI76 et HBITY
DPossier joint.

Avis du Commissaive-Enquéteur: Avig défaverable - en opposition avec odentstion de
densification ds Penveloppe urbaine.

NU2& | Mr GRATTEAU Guy  [HB 172 budgration  dune| Avis défavoralile. Pas d'extension
. Rue tn pattie de Ia parcelle | de Penveloppe vrbabne o pré dey
Parudis HE 172 & la zone; déeonpages parcellnives,

| B poR W
| reproupement aveo
HE 173 dossier
joint,

Avis du Commissaire-Enquétenr: Avis défavorsble — en opposition avec Yorientation de
densification de Venveloppe whaine.

NU36 | My CEVEAU Cluistian  [BV 354 A reclagsement de 1a| Avis défavorable, Tneompatible
parcelle en zomg | PADD.  Pas  d'extension  deg
U2, Cowrrier joint, |bameaws w  de lenveloppe

nrhsine

Avis du Commissaire-Enguéteur: Avis défavorable — en opposition avee orviemtation de
densification de l'enveloppe urbaine.

W37 {Mr MOREAU Thierry [HM 96 N reclassement de laiAwie défavorable. Incompatible
roe de parcelle enzone U {PADE.  Pag  d'extension  des
Heauchéne Courrier joint. hamesnx wi  de  Venveloppe

urbaise,

densification de Fenveloppe urbaine.
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Mo

Mr JOUBERT Mickel

AL ZYT
rae.
. PLeganrd

maintlen  do In
parcelie en zone U
Courrier joint.

Nouw compdiont. La parviie hory
PPRY ent 0832 en zone U mads
comcernée pur oe  elasserment
«espnee privé remarquuble p ag
tive du  SPR  con  vigueus
RBemargme & forouder lors del
Fengalie Publique dutive aa
PR en comrs de vdviston, '

Avis do Conumissaive-Enguétenr: §'en remet an commentabe de o comnune.

hiae X

Mune
Magalic

SERVANT

BT 21
47 1ue de la
Boussée

reclassement de la
parcelle en gone
2.

Plan joint,

Avis  particlioment  favorable,
Délimitation du zonage en «Hirant
a0 deoltcr de la Huite shtude 3
8,

Avis du Commissaive-Enguétenr: Avis favorable — L'intégration de 1 parcelle en zone U2 n'étant
pas incompatible avec la découpe de la zone ni consommatrice dune grande superficie d'espace
agricole. S'en remet & ly comumune pour apprécier le tracd de Nintdgration,

N4 e DOUSSINEAU [ B2116 - AUL reclassement  en) Avis défavorable, Pag de calape
i Perre TBEIT zong U Dossieriswr l& cadastre mals ser un
La jotat, Techéma  d'wménagement  global,
Chevalerie 6ol par  ane  Orlemiation
&' Aménapement,

Avis du Commissaire-Engubteur: Avis défavorable - Parcel

es intégrées A une zone 4 wrbaniser

wayand pas vocation & favoriser une extension urbaioe dans Fimmédiat,

NS | M HAMON Patrice Bl 586 - 38714 inldgration.  duse|Avile défaverable. Zone renge
Wean - 588 pattie des parcelles | «caviidsr, Risyue ne permetfant
NUES 1a o zone U2c ot loipas  de  reddasser ew  zoune
Barbotievie ~ reste en zone A of | constroctible.
ANTOIENE plans ot dossier - 4 pas d'extension de Ceauveloppe
urbaine deg viliages,

Avis du (femmissaimn}ﬁnquéiaur: Avis défavorable — Le principe de précaution en matidre de
risques Hés 4 des cavitds souterralnes devant prévaloi,

MY
N¥IG

Mr DEBLAISE Vincent

D202 - 294
1a

Bonalidrg -
Chemin.  de
Moulin Meuf

w

intégration des deux
parvelles en zone
U2 dat  donod
gu'eiles ne sont phug

jen espaces bolsds &

profiger,  Dossier

joiat.

Avis favorabler trailt «fivé an
droit> of mise & jowr de In
profection «holsementy au regard
des déboisempnts effectuds depuis
o

Avis du Commissaire-Enguéteur: Avis favorable - 8'en remet aux arguments de la commune.
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N9

Wo5H4 |

Mr ENEAL Jacgunes

Ciy 182

o

Deaande
Fintdpeation. de Ia
parcelie en zone M
par soucd de
protection de
Penviromnement.
Pocament j@inL

CF . Supra {Fowmier)

o zone 12}2 L‘mts:gmtamz c%’zm mwﬁr en E{mﬁ Na‘mmﬁim &‘infemi Em?a:aga{gme }?aumsﬁqm ef
Floristique reléwe d'un inventaire régional et west dong pas du ressort dun PLUL

Mine
Aunnick

LANCEREAU

518 - 516

W 514 -~

Dremarde
VMimdgration  des
parcelles en zome
AL of dossier

Awiy Géfavorable. Chaty
destension whalne ne relevast
pas de b ostesdéele commample
Pay aitfenrs, neissoeces e & In
proxioté de ALG.

Avis du Commissaire-Enguétenr: Ayis défavorable pour les motifs évogués par la commung.

N®53

N33
sHils

Indivision DROUAULT

ZB 18
DX 42
LaMassohne

Bemande
élarglssement  des
posstbilitds
tactivités pour
ZBIg,
Infdgration en 2
por DX 42
Cowrrier join,

Awis défavorable., Wamilen en
zone Ny, Pas de crdation de zone
dactivités sur ce secieur en Ben
aver fos cholx de In Vile o e
PAggio pour la politiqne de dév.
Fea,

Concernant In DE42 s pareele]
oibe of enclavén aviy

Adfavgrable.

Avis du Commissaire-Enguéteur: Aviy dé%gvara'i)ies: Conogrnant la parcelte ZB 18 compie tenu
de Vimpessibilité de déroger #. Vactivité spécifique de la zone. Concernant la parcelle 137X42,
parcetle isolée ne pouvant justifier un mitage urbanisé,

N*56

e
Claudie

LEBLANC

D 110131

2

Tiemande e
clussernent des
parcelles en zome de
‘profection des
£8pAces boigds
classés. Plan joint.

£F supra (aviy Fouwrniery

Awis du Commissaire-Enquétenr: Avis défavorable ~ Parcelle urbanisée intégrée pour oe motif a
la zome U2, Lintégration dun secteur en Zone Maturefle d'Tmtérdi Feologique Faunistique ef
Floristigque reldve dun inventaire régional et n'est done pas du ressert d'un PL.UL

NOST

Indivision ;
Clande BOUCG
oy ef
PERRGCHON

Muaryléne

HE 14
HE 128

Demrnde gue N
supprassion dn

" déerochement de I

zone U2 sur ces
parcelles powr
alighement,

Aviz  défavorable, notammment
pour iemir compte de  In
topographie,

Avis du Commissaire-Engubteur: Avis défavoerable pour les motifs voqués par la commuse.
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3.2.1.3 ~Requétes en opposition su classement sn zone U2 de la parcelle O 122

AVIS DE L4
N213 | M BNEAU Jacories Parcelle Opposition 4| of. Fournier -
CI¥Ig2 ' intdgration de la
Ay Jean parcells CD122 en
Mermoz zone (2. Dossier
doint
N*24 1 dime LEBLANC! 7 bis e idem
Clandie Jomn Mermoz
NS | M FULLY Frangois % e Jean|UZ idem
Mermoz

Avis do Commissaire-Engudtevr: Avis favorable — Parcelle ingore dons lo PL Y. scluel en
zong W, gntre la zone U2 ot la Vienne en limite de zonage du PERL, Son intdgration & Ia zons U2
ne répond pas & Moononse générale du PLU, qui vise & densifier les zones constrictibles e non &
Favoriser leur expansion,

3.2.74 — Reqguétes diverses:

AVIS D LA COMMIING
NZE Ivime BLANCHARDIEN 60 Demande iAvis  favorable,  cueplcement
Apnnette 30 e restazures son | résered supprimé,

Richelien gamage. Sest owo
upposer un refus de
fravanx,
{emplacerent
rdsgrvd?)

Avis du Commissaive-Enquiteur: Acte est pris de la suppression de Pemplacement réservé dans
le projet de PLUL

NS Wi SAVIGNY  Jean-|253-256-289 | A Détimitation do la]Avis défaverable, ¥ s'aght d'une
Jnggues 66 e zone itop proche  lzons ALL
Pouthumé | pour  acedez o
facade,

Avis du Commissaire-Enguéteur: Les acods of fagade ne sont pas impactés par le zonsge.

Ne34 | Mr Clande MERLE Emplacement Contestation.  du | Sans objet. Fmplacement véservé
' réserved {prolotgement de la | 488 tevd
Ciravelines we  LAGRANGE

en emphcement
réserve.,  Courrier
Join, :

Avis du Commissaive-Enguleur: sans compmentaire,
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WN®31 | hWir

CHAMPIGNY
Bermard :

 Demande
déropaion au
régloment
applicable - amx

ZOTES A-concernanl
nne piopridié 4 LA
MASSONNE.
cf.dogsier

Sans objci. Le réglement de T
wone A permet  Pévolution

Cl{mesnrde) of les anmeser dey

congteactions  dhobitation e

thers en zone A.

Dans lo dowte de In vocation
acfuelie des bfitiments, cenx o
pourraient Bive identiibs nu tiive
des chaigenrenty de destinagion.

Avis du Commissaire-Enguétenr; sans commentaire puisque e requérant peut avoir satisfaction.

M55 | hir DEBLAISE Vincews | DT 292 - 294
La
Bomnaliére —

Chenn du

Moulin Menf|

N

Demane
pricisions sur le
wlement de B

zone U2 pow
préciser I notion
de madson

cottemporaing  par
mpport aux projots
do toits végdinlisds
ol prout
Pinstallntion dn.
photovolmiqne.

Yair observation,

Bany t}biet

Avis du Commissaire-Enquétenr: La gualification de «maison contemporaine» inscrite sy
réglement permet au requérant de réaliser son projet sous téserve d'obtention  du permis de

constriire. ‘
WOSB [ M. FOURNIER |BM 172 Uy Premands 'que le|Avis  défavorable Pas  de
Eni2S cliangement delogements  dans les  zones

Dominique

destination des
bétiments consiruits
sur  les parcelles
afin &y aménager
dos kgements, Plan
jolnt,

industriclles {probi¢matiymes do
nalsances vig-de-vis dey activiids
yoigines),

Avis du Commissaire-Enquétenr: Avis délavorable

- La worvation dune zone dactivités

économiques inserite au réplement n'est pas d'autoriser des programmes immobiliers,
, _ prog

Nes9 | e DIARRA Haroung BV 551

BY558

w2

Demande - la
possibibié de
congtroire un aby
de jmrdin & 03
métres de Ia londte
de propriéte,

of, dossier joint.

Axis favorable. Proposition de
veprige  du  riglement  pour
autorfser lex  momexes &
Falignensent pour les  fervaing
desservis par phusieurs voles. La
voie s inguelle s'effectoe UPsecdy
& la consivuction be pourra
néanmoing pas recevoly

d'annezes A Palignement,

Avis du Commissaire-Enguétenr: Avis favorable — La commume s'engageant & modifier le

réglement en conséquence,
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NGO | Mr MERLIER Phitippe MNe  juge  pas|Sass ohjet
apporiun’ I
consimcton dun
ond point an
nivemr du mggasin
« fvinespl » 4
Tentrée de I zone
corercidle de
Clatellermuit-sint,

Avis du Commissaive-Enquteur: Sans commentaire — pas de rappert avec le projet de BL.U,

3.2.1.5 ~ Requste en révision générale du P11 ¢

N°62 | Wir AVRIL Guilianme | Demmande use vévision géodrale du PLY on| Coneernant Tn  smefage  des
fonction de sos cbservations of réflexions sur anpexes, pas de possibifiie de
- e 4° révolution indusiriclle hasee sur lesimettre 3 jour an repard du
technologics du ftar ; passage . mécosgaine ]
- e p@&entwﬂg contiaizte  sur) COPENAE

Papprovisionmement des reasomrees fossiles |
~ I vielllissement imosstt de Ia population | Les  tablesox  chilfrds  seront
- dvolution des trames verte & bleve. Création | vérifids,

dione trane nofre ;

- fendance & auto-consonunation d'électrivitd &
Dbase d' éncrgies renonvelables

-congert de « natnre en ville » ef celul de « ville-

DHBEE B ]
~goncetnant le « potii-dolien »

- e véchpedferment climatique |

-1a baisse du nombre de personnes par ménage

< les QAP on renouvellement urbain of en
exiension |

-l caleul des sucBices autorisfes oo I

congiruction dhi garage en rone A :
Cf, dossier joint.

Avis du ﬁammzssnm«ﬁimguéﬁeur' Le courrier de sept pages de Monsisur AVRIL comprend des
vonsidérations gendrales sur la socidld et le mode de vie aotuel sans présenter de motifs 1égitimes |
de remetive azm cause E‘éwmmw genérale du projet de PL.U on de lemodifier,

® PAR LES PERSONNES PUBLIOUES ASSOCIEES -

Net Mission Régionale de i LAutorité environnementale recommande de compléler le
P Aulorité Environnementale. diagnostic afin de conforter "analyse des incidences du projet
de PLY, notamment sur lassaimissement, e risque
inondation, les paysages, les chiroptéres ef leurs habituls,

UAutorite environnementale recommande toutefois QYintégrer
des oxplications complémeniaires, voire de renforcer le
réglement, sur Is risque effondrement de carriéres.
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Bafin, PArloiié environnementals recommands d'expliouer
les cholx effectuds voire de modifier le réglement afin de
renforcer la préservation des espaces naturels, nofamment
dans la coulée verte de la vole ferrde, les sectauwrs des Marcel
Paul, d'Antoigné ¢l de Valetle, aibst que dans les secteurs de
foigirs comportant des zones hurnldes.

1o rbglement de ki zone A devea étre complétd afin dviter toute

N°2 | Préfecture de la Vienne ! :
Direction Départementale des || consimction vuinérable swr le secteur dAnioigeé ol ont &
Tesritoies, o | dentifides cortatues caridres. ‘

T Direction {ténérale de il Les sepvitudes dotilitd publique T4 - T3 et 'T7 nie sont pas prises en
I'Aviation Civile. || compte o erronees,

o4 GRT GAZ Les servitndes d'utititd publique o ks servitudes d'lmplantation lides
A I -présence des tmvrages ne sont pas mentionnées. Les tacds de
bandes SUP ne sont pas intégrées daas le plan de zonage,

Nos Architecte des Bitiments de A demandd 4 ce que des modificadions soient apporides apx parties

France. consacrées au patrimolse.
NG Président du SMASP .- SCOT || Lettre d'approbation sur le projet de PL.U. de Chitelleranit

(SCOT en cours ddlaboration)

Avis du Commissaire-Enquétenr:
Dany son mémoire en réponse aux observations des Personnes Publiques Assocides
sowmizes & son appréciation, la commune expose rabrique par rubrigue les suites qu'elle entend
donner & chacune d'elles.
Ainsi le wavis favorabless trds nombreux o wavis défavorables» sont argomentds ef
fes suites qui v seront donndes sont clairement précisées par Pindication do docoment dont ils
entraineront la modification: réglement —rapport de présentation — annexes.

- Bn conséquence, fe commissaire-enquéteur en prend acte.

322 - {)bsérva.timm;s portant sur les PERIMETRES DELIMITES DES

ABORDS :

Les propriétaires et affectataives domaniaux des moonuments historiques de
Chételleranlt ont été individuelloment informés de P'enquéte publique relative a la création des
périmétres délimités des abords des monuments historiques les concernant,
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Seuls deux propriétaires (L'Association ATP pour l'institut Saint Gabriel et Madame
Couvrat Ginette pour I'Eglise Saint-Romain) et un affectataire domanial (Le Département do la
Vienne pour le Pont Henri IV) se sont manifestés pour nous signifier quils n'avaient ancune
observation 4 formuler voire qu'ils souscrivaii 4 la création du périmétre qui les concernait,

(”M—H\“\\
Fait A POITIERS, le 09 Mai 2
Le Commissaire - Enquéteur

——

Dominigue PAPET
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ENQUETE PUBLIQUE
Du_14 mars 2018 au 18 avril 2018

PROJET DE REVISION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME
de la_commune de CHATELLERAULT (86)

L] i) bk Sienn e P eyt
R e St gy Sy Pt [ T g P g T

CONCLUSIONS - AVIS MOTIVE

- DERQULEMENT DE L'ENQUETE :

Tai personnellement constaté que Penquéte publique relative au projet de révision du
Plan Local dUrbanisme de la commune de Chétellerault s'est déroulée sans incident et selon les
formes de droit en vigueur, sur la période du 14 mars 2018 au 18 avril 2018,

Compte tenu de la baisse de la population de Chétellerault depuis 1975, les objectifs
de la mumctpallté sont de prodmre des logements permettant de valoriser le centre vzlle en adoptant
un modéle urbain impactant le moins possible lenvironnement et préservant son patrimoine.

Ayant pris en compte les dispositions de l'article L153~11 du code de l'urbanisme, le
conseil municipal de Chételleraunlt a délibéré les 15 octobre 2014 et 09 novembre 2017 pour décider
de soumettre ce projet de révision du Plan Local d'Urbanisme & enquéte publique.

A cet effet, Monsieur le Maire de Chétellerault a formulé, le 26 décembre 2017, une
demande auprés de Mongieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers pour désignation
d'un commissaire-enquétenr. Pour faive suite & cette demande, Monsieur le Président du TFribunal
Administratif m'a désigné en cette qualité par décision du 02 janvier 2018. (N°E17000224/86).

Monsiewr Jean-Pierre ABELIN, maire de Chétellerault, promulguait le 07 février
2018, l'arrété N° 180040 organisant le déroulement de l'enquéte.
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Pour sousctire & la publicité la plus large possible de l'enquéte publique, j'ai vérifié
¢n personne qu'un avis d'enquéte publique a été affiché dans vingt sept sites publics et administratifs
de la ville de Chéatellerault, de plus cet avis a ét€ adressé aux chefs des services administratifs de la
ville et de l'agglomération, aux élus de la commune ef & une liste d'une soixantaine de particuliers
sensibilisés par le projet.

Comme en aitestent les copies de publications que j'ai insérées au dossier
«Publicité», 'avis d'enquéte publique a été publié dans le journal «Le Chatellerandais» ainsi que
sur la page du portail économique de «Grand-Chételleranlt — Créateurs d'Avenit».

Par respect des dispositions du code 'environnement, lavis d'enquéte a été diffusé
dans deux organes de presse locaux les 22 février et 17 mars 2018,

Par ailleurs, une page dédide au projet a été ouverte sur le site internct de la mairie de
Chétellerault (https://www ville-chatellerault.fr).

En amont de 'enquéte publique, la population chitelleraudaise a eu tout loisir de
ginformer sur le projet puisque trois réunions publiques ont ét€ organisées les 1° actobre 2015 — 09
mai 2016 et 09 octobre 2017,

De plus, un goichet d'informations avait été ouvert au niveau du service «urbanismey»
de la mairie.

Pendant la durée de I'enquéte, les administrés de Chétellerault ont en la possibilité de
consulter le dossier contenant I'ensemble des pidces prescrites 4 l'article L151-2 du code de
l'urbanisme concernant le Plan Local d'Urbanisme dans le hall d'accueil de la mairie de
Chétellerault sous format papier ou sous format dématérialisé & partir du site dédié, un poste
informatique ayant par ailleurs été mis 4 disposition en mairie,

: Pour formuler ses observations, le public disposait d'un regisire d'enquéte au format
papier mis 4 disposition en méme temps que lo dossier d'enquéte. Un registre d'enquéie
dématérialisé était également & disposition du public sur le site informatique dédié.

Ayant personnellement analysé dans mon rapport les observations et contre-
propositions formulées par le public, & juste titre ou non, il ressort qu'elles sont, en majorité,
relatives & des demandes de modifications du plan de zonage afin de changer les destinations de
parcelles privies. '

Le regponsable du projet s'est vu notifier par mes soing le 23 avril 2018, une synthése
des observations et a été invité a formuler un mémoire en réponse.

Co mémoire qui m'a é¢ adressé dans les délais prescrits le 05 mai 2018 expose l'avis
de la commune comme cela est détaillé dans I'snalyse des observations formulees figurant dans
mon rappott.

D'auire part, j'ai pris acte personnellement que les observations formulées par les
personnes publiques associées ont &6 prises en compte par l'auteur du projet qui a pris l'engagement
de compléter les documents du Plan Local dUrbanisme en conséquence sans en modifier
I'économie générale. Ces observations et les suites & donner sont également développées dans
l'analyse de mon rapport et dans le mémoire en réponse annexé,
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B - ANALYSE DU PROJET:

11 ressort de ma propre avalyse du prajet de révision du Plan Local d'Urbanisme de
Chétellerault:

v que je constate que la commune se fixe pour objectif d'adopter une politique
démographique visant & contrer une baisse de la population constatée depuis 1975 tout
en adoptant une stratégie territoriale guidée par une gestion économe des territoires ef
par un souci de densification urbaine |

~ En effet, les zones urbanisées (Uf) sont pratiquement maintenues dans le projet & la
méme proportion du territoire par rapport au PLU. actuel (1 732 hectares contre
1 661 hectares); ‘

~  les zones destindes 3 l'urbanisation (AU) sont réduites & 95,54 hectares soit une
réduction de plus de 510 hectares attestant du souci de densification du tissu urbain
dans l'esprit de la loi ALUR,;

— En paralléle, il est proposé dans le dossier une reconquéte des territoires agricoles
(A) dont la superficie passe de 1487 hectares & plus de 2071 hectares dans le projet
ol cette zone représente désormais 39,7% du territoire communal, soit la plus
étendue, _

~  Enfin les surfaces naturelles (N) subissent une légeére diminution avec 1314 hectares
par rapport aux 1433 hectares actuels.

v que je prends acte que cet objectif de développement démographique  est insctit au
sein du Projet d'Aménagement et de Développement Durable du PL.U. en &ant assorti &
une politique de production de logements économe en consommation de tesritoires
animée par une volonté de dynamisation du «cceur de ville» et par une volonté de

* continuité dans la diversification de I'économie chételleraudaise;

v que j'ai observé que le modéle urbain recherché s'appuie sur une amélioration du cadre
de vie préservant les atouts paysagers et natwrels de Chétellerault dans le souci de
protection des trames vette et bleue et plus particulierement des zones naturelles et
sengibles;

v que j'ai congtaté que des mesures apparaissent clairement dans le réglement pour assurer
la protection des habitants et des habitations contre les risques naturels d'inondations et
d'effondrement dfi & la présence de cavités souterraines notamunent dans le secteur
d'Antoigné;

v que j'ai televé que les préconisations formulées pour la construction des logements
répond 4 un souci de sobriété éncrgétique, dans le cadre dune politique énergétique
orientée vers les énergies renouvelables.

v que j'ai reteou (ue la recherche d'une gestion équilibrée de l'eau et le souci de
préservation et de protection-de la Vienne et de I'0zon et des zones bumides d'une
maniére générale, atlestent de la conformité du projet avec les SDAGE Loire-Bretaghe
et le SAGE de la Vienne;
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v que la politique de l'habitat élaborée par la commune a retenu mon attention car elle
révéle un souct dintégration de la mixité sociale au travers des programmes de
constructions de  logements incluant des logements sociaux, d'avtre part, il est
rematquable que les gens du voyage sédentarisés & Chatelleranit sur des terrains dont iis
sont devenus propriétaires voient ces terrains intégrés & une zone spécifique leur
accordant ainsi une stabilité de résidence;

v (ue j'ai constaté que si la commune a vocation d'adopter une politique de la ville
résolument orientée sur son développement démographique et socio-économique & venir,
elle n'en manifeste pas moins une «fidélité 4 son passéy en valorisant et en protégeant sa
richesse patrimoniate. L'enquéte conjointe d'dlaboration de nouveaux Périmétres
Délimités des Abords est 1a pour en attester.

v Considérant que mon analyse formulée ci-dessus correspond aux objectifs du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable intégré au projet de Plan Local
d'Urbanisme de la ville de Chatellerault dans le respect des prescriptions des lois
Solidarité et Renouvellement Urbains (S.R.U), Accés an Logement et Urbanisme
Renové (AL U.R) ef Engagement National pour 'Eavironnement (EN.E),

v Considérant que si Pintérét général a prévalu dang I'élaboration du projet de révision du
Plan Local d'Urbanisme, il n'en demeure pas moing que la comnmune de Chatellerault
sengage 4 donner satisfaction & quelques intéréts privés dans la mesure ov ils ne
gopposent pas 4 I'économie général du plan;

v Considérant que le responsable du projet s'est engagé & apporter les modifications aux
documents du Plan Local d'Urbanisme conséeutlves & la prise en compte des
observations des Personnes Publiques Assocides selon les modalités développées dans
son mémoire en réponse daté du 05 mai 2018,

Pour les motifs évoqués ci-dessus et tirant personnellement le bilan de ces
conclusions fondées sur un juste équilibre entre Pintérét général et les intéréis privés des
adeministrés de Chétellerault;

- Yémets un  AVIS  FAVORABLE au projet de révision du Plan Local
d'Urbanisime de la ville de CHATELLERAULT. .

—

Fait & POITTERS, le 09 mai 201
Le Commissaire — Enquéteur

Dominique PAP ET

PL.U et PD.A CHATELLERAULT ' D PAPET 33

Acquitté en PREFECTURE le: 29/06/2018




ENQUETE PUBLIQUE
Du 14 mars 2018 au 18 avril 2018

PERIMET RES DELIMITES DES ABORDS
des monuments historiques

de la_commune de CHATELLERAULT (86)

CONCLUSIONS - AVIS MOTIVE

A- DEROULEMENT DE L'ENOUETE :

Al'occasion de Félaboration du projet de révision de son Plan Local d'Urbanisme, la
commune de Chitellerault s'est fixée de redéfinir la protection des monuments histotiques recensss
4 son patrimoine par un réajustement de leurs périméires de protection dénommés «Périmétres
Délimités des Abords» depuis promulgation de la loi relative & la Libertd de Création, &
1'Architecture et au Patrimoine (LCAP) du 07 juillet 2016,

Un «travail collaboratifs engagé entre F'Architecte des Bétiments de France et la
commune de Chétellerault a conduit & définir les contours de ces Périmétres Délimités des Abords
conformément aux dispositions de l'article L621-31du code du Patrimoine. Le futur périmétre de
I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine en cours d*étude, a été pris en compte
pour I'élaboration de ces périmétres délimités des abords des monuments historiques .

Aprés en avoir délibéré le 09 novembre 2017 (délibération N°5), le conseil municipal
de Chétellerault décidait & I'unanimité de donner un avis favorable 4 la création des Pétimdtres
Délimités des Abords des monuments historiques.

Le projet de oréation de ces Périmétres Délimités des Abords des monuments
historiques étant instruit conjointement au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme, ces deux

projets ont ¢té soumis & une enquéte publique unique comme le stipule le code du patrimoine (art,
1621-31 du code du patrimoine).
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Al'effet de mettre en couvre 'enquéte publique, Monsieur le Maire de Chétellerault a
formulé, le 26 décembre 2017, une demande auprés de Monsieur le Présideni du Tribunal
Administratif de Poitiers pour désignation d'un commissaire-enquéteur. Pour faire suite A cette
demande, Monsieur le Président du Tribunal Administratif m'a désigné en cette qualité par décision
du 02 janvier 2018, (N°E17000224/86).

Mons1eu1 Jean-Pierre ABELIN, maire de Chﬁtellerault, promulguait le 07 février
2018, I'arvdié N© 180040 organisant lo déroulement de I'enquéte unique.

Tai personnellement contribué & ce que l'enquéte publique unique relative au projet
de création des Périmétres Délimités des Abords des monuments historiques de la commmune de
Chétellerault se déroule sans incident et selon les formes de droit en vigueur sur la période du 14
mars 2018 au 18 avril 2018, soit penclait 36 jours, '

Pour souscrire 4 la publicité la plus large possible de l'enquéte publique, j'ai vérifié
en personne qu'un avis d'enquéte publique a &6 affiché dans vingt sept sites publics et administratifs
de la ville de Chéatellerault; de plus cet avis a été adressé aux chefs des services administratifs de la
ville et de l'agglomération, aux élus de la commune.

Comme en attestent les copies de publications que j'ai insérées au dossier
«Publicité», l'avis d'enquéte publique relative au projet de modification des périmétres délimités
des abords a été publi¢ dans le journal «Le Chételleraudais» ainsi que sur la page du portail
économique de «Grand-Chétellerault — Créateurs d'Aveniry conjointement & I’ information portant
sur le Plan Local d'Urbanisme.

Conformément aux dispositions du code Penvironnement, I'avis d'enquéte a été
diffusé dans deux organes de presse locaux les 22 février et 17 mars 2018.

Par ailleurs, une page dédiée au projet a été ouverte sur le site internet de la mairie de

Chételleraudt (hitps./fwww.ville-chatellerault.fr),

En amont de l'enquéte publique, la population chitelleraudaise a pu recevoir des
informations sur les projets a 'occasion des trois réu,mons publiques organisées les 1° octobre 2015
— 09 mai 2016 ¢t 09 octobre 2017.

De plus, le guichet d'informations ouvert au niveau du service «urbanisme» de la
mairie était en mesure de communiquer des informations sur le projel au méme titre que sur le
projet de révision du P.L.U.

Pendant la durée de l'enquéte, j'ai personnellement veillé & ce que le dossier relatif au
projet de révision des périmétres délimités des abords des monuments historiques soit consultable
par le public dans le hall d'accueil de la mairie de Chitellerault sous format papier, ou sous format
dématérialisé sur un site dédié et & partir d'un poste informatique installé en mairie 3 cet effet. Selon
les mémes modalités — format papier ou dématérialisé — le public a eu la possibilité de formuler
toute observation utile,

A la lecture, j'estime que le dossier relatif au projet des Périmétres Délimités des
abords repose sur des documents, clairs et précis. '
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» 3 - Le Périmeétre Délimité des Abords des Monuments du Centre-Ville:

Le pont Hemi IV et ses tours — la maison Descartes — 'hotel des Sybilles —la Bourse
du Travai! - I'hétel Sully — I'hdtel Nicolas Alaman ~ l'ancienne église Notre Dame — l'ancienne
église Saint Romain - I'institution Saint Gabriel — 'h6tel Piault et Je Thédtre Municipal constituent
une concentration de onze monuments dans le secteur restreint du centre ville de Chétellerault,

La majoritd des sites protégés sont concentrés dans le centre ville. Le pont Henri IV a
méme vocation & relier les deux parties anciennes du centre-ville et & permettre l'intégration dans le
périmétre délimité de la Vienne.

Yai pris acte que le périmeire délimité s'évase de part et d'autre de la riviére pour
enserrer les monuments historiques dans les deux entités anciennes moyendgeuses du centre-ville et
de Chateaunenf.

Les faubourgs prolongeant la ville médiévale sont intégrés dans le périmétre
délimité. | ‘

Selon mon avis, cet intégration contribue 4 une cohédrence urbaine et paysagéro ; les
arbres et les fagades alignés Je long des boulevards formant wne covisibilité avec certains des
monuments,

» 4 - Le Périmétre Délimité des Abords de la Manufacture d' Armes,
Dans ce périmétre, on trouve la manufacture d'armes et le pont Camille de Hogues.

Le site de la Manufacture se situe au sud du centre historique de Chéateanneuf sur la
rive gauche de la Vienne, Le pont Camille de Hogues permet de relier la rive droite de la Vienne.

Jo trouve particuliérement judicieux les principaux éléments pris en compte pour
délimiter le périmétre des abords: Le résean fluvial constitué par la Vienne et ses affluents; les
secteurs batis ceinturant la Manufacture el en covisibilité sur I'autre rive de la Vienne,

Powr faire suite & cette analyse des périmétres, je considére que le tracé des
périmdtres délimités des abords des monuments historiques constituent une ¢volution positive et
réfléchie du zonage puisqu'il prend en considération des caractéristiques actuelles des lieux et non
plus le seul critére mathématique d'un périmétre de 500 métres, Mon examen des périmétres m'a
permis de constater que ces nouvelles limites de périmétres suivent un tracé facilement identifiable
suivant logiquement le tissu urbain ou environnemental (quartiers, rividres, principaux axes de
circulation...). Je considére également que le nombre de périmétres ramené & quatre par rapport aux
quinze précédents est 1égitime du fait que la majorité des sites protégés sont concentrés dans le
centre-ville.

Yestime de ce fait que les périmétres délimités des abords proposés instituent un
régime de protection des monuments ayant pour effet de promouvoir la mise en valeur du
patrimoine bAti et des espaces environnants, fout en limitant les servitudes induites aux strictes
nécessités de covisibilité avec les monuments historiques concernés.
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Vu ce qui précéde ;

* Considérant que Madame I'Architecte des Batiments de Framce slest
formellement positionnée en proposant los périmétres délimités des abords ;

*  Considérant que le projet des périmétres délimités des abords a été sonmis le 09
novembre 2017 4 délibération du conseil municipal de Chatellerault ;

» Constdérant que le projet de tracés des périmétres délimités des abords des
monuments historiques e été soumis & enquéte publique selon les formes de droit
presorites par le code de l'environnement (art.1.123-1 et suivants) et qu'a ce titre
le projet a bénéficié de toutes fes formes de publicité induites;

+ Considérant que le dossier soumis & enquéte publique permettait didentifier
clairement les béitiments et espaces nécessitant vigilance dans la protection des
monurments historiques classés ou inserits ;

» Considérant que les objectifs de préservation des monuments historiques
s'appuient sur I'intégration des monuments dans l'environtement urbain et sur le
souci de conirbler la  qualité architectural du bti environnant et qu'ils s'adaptent
de ce fait aux réalités urbaines et environnementales actuelles ;

*  Counsidérant que les propriétaires ou affectataires domaniaux des monuments
historiques concernés, diment contactés (art.R621-93 du code du patrimoine)
n'ont formulé aucune observation ou contre-proposition au projet de périmétres
délimités des abords ;

Tirant le bilan de l'ensemble de mes considérations personnelies confroniées &
l'interét général représenté par la nécessité de préserver le patrimoine de la ville de Chétellerauit;

Témets un AVIS FAYORABLE au projet de création des quatre PRRIMETRES
DELIMITES DES ABORDS des monuments historiques de la commune de CHATELLERAULT ;

= Périmétre Délimité des Abords de la Commanderie d'Ozon ;

~  Périmétre Délimité des Abords du Chéteau de Tarpé ;

~  Périmétre Délimité des Abords des monuments historiques du Centre-Ville ;
~  Périmétre Délimité des Abords de la Manufacture,

,...a—"—"'_-”_""'_"‘"“h-—-.-__‘\

Fait 4 POITIERS, le 09 mai 2018
Le Commissaire-Enquétenr
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Dominigne PAPET
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