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EXTRAIT :

Nombre de membres en exercice : 39

'l
rd PRESENTS (25) : Jean-Pierre ABELIN, Maryse LAVRARD, Thomas BAUDIN, Jeannie MARECOT,
o e VILLE D Jacques MELQUIOND, Jean-Michel MEUNIER, Frangoise BRAUD, Michel FRESNEAU, Stéphane
r 4 ‘ h t ]l ult RAYNAUD, Béatrice ROUSSENQUE, Michel DROIN, Anne- Florence BOURAT, Gwenaélle PRINCET,
4 a e era Amine MESSAOUDENE, Patrice CANTINOLLE, Elisabeth PHLIPPONNEAU, Frédérique NAUD

COLAS, Ahmed BEN DJILLALI, Séverine BART, Isabelle DUCHER, Manuel COSTA NOBRE,
Frangoise MERY, Maryline ALLEMANDOU-DOMINGO, Pierre BARAUDON, David SIMON

POUVOIRS (11) : Evelyne AZIHARI donne pouvoir 4 Jean-Pierre ABELIN
Yasin ERGUL donne pouvoir a Jean-Pierre ABELIN
Laurence RABUSSIER donne pouvoir & Maryse LAVRARD
Hubert PREHER donne pouvoir 2 Thomas BAUDIN
Jean-Claude BAUDRY donne pouvoir a Frangoise BRAUD
Flavy FRUCHON donne pouvoir & Jeannie MARECOT
Gilles MAUDUIT donne pouvoir a Jacques MELQUIOND
Elsa FARHAT donne pouvoir a Jean-Michel MEUNIER
Patricia BAZIN donne pouvoir & Pierre BARAUDON
Sophie GUEGUEN donne pouvoir 3 Michel FRESNEAU
Yves TROUSSELLE donne pouvoir a Frangoise MERY

EXCUSES (3 ) : Corine FARINEAU, Marion LATUS, Jean-Pierre de MICHIEL

Nom du secrétaire de séance : Frangoise BRAUD

RAPPORTEUR : Monsieur Jean-Pierre ABELIN

OBJET : Participation & une augmentation de capital de la SEM Habitat du Pays

Chatelleraudais - Approbation d'un pacte d'actionnaires entre Grand Chatellerault,
Chatellerault, la Caisse des Dépéts et Consignations et Adestia (filiale de CDC HABITAT) -
Modifications

Par deliberation n°7 du 19 mai 2022, a été approuvé I'augmentation de capital de la SEM
habitat du Pays Chételleraudais et le pacte d'actionnaire. Des modifications sont intervenues
dans les pourcentages, aussi il est proposé au conseil communautaire de valider cette nouvelle
répartition. I convient également de définir les modalités de désignation des représentants de
Grand Chétellerault au sein du comité stratégique et du conseil d’administration.

Dans le cadre du plan stratégique de la SEM Habitat du Pays Chételleraudais, le conseil
d’'administration a demandé a son directeur général d'entamer des négociations auprés de ses
actionnaires et/ou futurs partenaires, afin de procéder a terme a une augmentation de son capital
nécessaire pour repondre aux besoins expnmes sur le territoire, et de proposer un projet de pacte
d’'associes.

Depuis plusieurs mois des discussions ont été menées aupres de CDC HABITAT afin de
connaitre les modalités d’accompagnement que cet opérateur pourrait proposer pour permettre a
la SEM Habitat du Pays Chatelleraudais de conforter I'attractivité de son patrimoine logement. Au
terme de ces échanges, un courrier de projet de partenariat avait été adressé au Président le 6
avril 2021 confirmant I'accompagnement de ADESTIA, filiale de CDC HABITAT gérant les
participations pourrait prendre la forme d’une entrée minoritaire au capital de la société , aux
cétés de la Caisse des Dépodts et Consignations, par augmentation de capital en numéraire d’'un
montant de 1,7 million d’euros maximum, sous réserve de la confirmation de cette enveloppe par
un PMT consolidé.
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Des premiéres réunions de travail ont été menées au cours des derniers mois afin de
discuter de la valorisation propre a l'entrée d’ADESTIA au capital de la SEM Habitat du Pays
Chatelleraudais.

1. Projet d'augmentation du capital

Au terme des négociations, il est proposé d’ouvrir le capital de la SEM Habitat du Pays
Chatelleraudais sur les bases d’une valeur convenue de 95 € par action.

- ADESTIA qui deviendrait actionnaire et qui souscrirait 17 895 € actions nouvelles
de la SEM Habitat du Pays Chételleraudais pour un montant de 95 € chacune (30
euros de valeur nominale et 65 euros de prime d'émission), soit un apport en
numéraire de 1 700 025 €,

« la collectivité¢ de Grand Chéatellerault qui renforcerait sa participation par la
souscription de 2 105 actions nouvelles de la SEM Habitat du Pays Chatelleraudais
de 95 € soit un apport en numéraire de 199 975 €.

Il serait ainsi proposé aux actionnaires de la SEM Habitat du Pays Chételleraudais de
supprimer le droit préférentiel de souscription des actionnaires dans les conditions prévues a
P'article L. 225-135 du code du commerce, 'augmentation du capital étant réservée exclusivement
a ADESTIA et a Grand Chétellerault.

Cette valorisation permet de proposer la nouvelle répartition suivante :

Aprés modification de capital
Captial 2020 | Actions % Apport Actions %
VILLE 1933 64 426 52,51 % 0 64 426 45,15%
AGGLO 239 7976 6,50 % 200 10 081 7,06 %
cbc 1509 50 295 40,99 % 0 50 295 35,25 %
CDC Habitat 0 0% 1700 17 895 12,54 %
CE 0 0 % 0 0 0 %
Personnes physiques 0 4 0% 0 4 0%
3681 122 701 100 % 1900 142 701 100 %

En raison de cette nouvelle répartition, la ville de Chétellerault voit sa quote-part de capital
social diminuée de 52,51 % a 45,10 %.

Consécutivement & cette augmentation de capital, la SEM Habitat du Pays
Chételleraudais devra modifier ses statuts. Ainsi, l'article 6 relatif au montant du capital social sera
modifié sous condition suspensive de la réalisation de I'augmentation du capital.

2. projet de pacte d'actionnaires
Consécutivement a I'augmentation du capital réservée & ADESTIA et a la communaute

d’'agglomération de Grand Chétellerault, les deux collectivités de la Caisse des Dépéts et
Consignations et ADESTIA ont entendu formaliser un pacte afin dy préciser certaines regles
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régissant leurs relations d’'actionnaires outre les régles figurant déja dans les statuts de la société.
La durée de ce pacte estde 10 ans.

Le plan dudit pacte est le suivant :

Titre | Engagements et déclaration des parties

Titre I Champ d'intervention de |la société et suivi de d'activité

Titre 1l Gouvernance de la société (comprenant les principes et les pouvoirs du
conseil d'administration, 'instauration d'un comité stratégique)

Titre IV Financement — rentabilité et distribution de dividendes

Titre V Transfert de titres

Titre VI Dispositions diverses (telles que la durée du pacte fixée a 10 ans, une
clause de rendez-vous, une clause de conciliation

Les principaux éléments de ce pacte sont les suivants
* Le conseil d’'administration sera composé de 11 membres :

5 administrateurs désignés par la ville de Chétellerault,
o 1 administrateur désigné par la communauté d'agglomération de Grand
Chétellerault,
2 administrateurs désignés sur proposition de la C.D.C.,
1 administrateur désigné par ADESTIA,
2 administrateur représentant les locataires (PV de carence a ce jour).

* Des décisions majeures concernant la société ou I'une de ses filiales ne pourront
étre adoptees sans l'accord préalable du conseil d’administration statuant a la
majorité simple incluant le vote favorable d’'au moins deux administrateurs du
groupe C.D.C. (exemples validation du plan d’affaires, validation du budget,
proposition de distribution de dividendes, décisions de création de filiales, ...),

* Des decisions importantes ne pourront étre adoptées sans I'accord préalable du
conseil d’administration statuant a la majorité simple incluant le vote favorable d'au
moins un administrateur du groupe C.D.C. (exemples : arrétés des comptes,
nomination et rémunération du directeur général,....),

» Un comite stratégique consultatif est mis en place. Ce demnier émet un avis sur les
decisions majeures, sur les décisions importantes et sur le suivi du patrimoine.Ce
dernier sera également amené a se réunir pour apprécier les faisabilités
techniques et financieres des nouveaux projets de la société et éclairer le conseil
d’administration dans sa prise de décision.

* % ¥ k *

VU Tlarticle L 2253-2 du CGCT, et la articles L 1521-1 et suivants sur les sociétés
d'économie mixte,

VU l'article L 1524-5 du code général des collectivités territoiriales relatif a la participation
des collectivités locales et de leurs représentants aux instances des sociétés d'économie mixte,
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VU la délibération n°8 du conseil municipal du 18 juin 2020, désignant ses représentants a
la SEM Habitat du pays Chatelleraudais.

VU la délibération n°7 du 19 mai 2022 relative a la Participation a une augmentation de
capital de la SEM Habitat du Pays Chatelleraudais - Approbation d'un pacte d'actionnaires entre
Grand Chatellerault, Chatellerault, la Caisse des Dépéts et Consignations et Adestia (filiale de
CDC HABITAT)

CONSIDERANT la nécessité de renforcer le capital de la SEM Habitat du Pays
Chatelleraudais pour faire intervenir I'outil & I'échelle du territoire de I'agglomération, et prenant
acte de la valorisation convenue de 95 € l'action pour valoriser les nouvelles entrées et le
renforcement du poids des actionnaires présents.

Le conseil municipal, ayant délibéré, décide :
— d'abroger la délibération n°7 du 19 mai 2022,

— d’approuver l'augmentation de capital de la SEM Habitat du Pays Chatelleraudais par
apport en numéraire avec suppression du droit preférentiel de souscription au profit
d’ADESTIA et de Grand Chatellerault, par voie d’émission de 20 000 actions nouvelles de
30 euros de valeur nominale, émises au prix de 95 € chacune ;

— dapprouver la modification de Particle 6 des statuts de la SEM Habitat du Pays
Chatelleraudais relatif au capital social sous condition suspensive de la réalisation de
laugmentation de capital par rapport en numeraire ;

— d'autoriser en conséquence le représentant de la ville de Chatellerault a 'assemblée
générale mixte de la SEM Habitat du Pays Chatelleraudais a approuver ladite
augmentation de capital avec suppression du droit préférentiel de souscription au profit d'
ADESTIA et de Grand Chatellerault ;

— d’approuver le pacte d’actionnaires ci-joint et que les membres du comité stratégique et du
conseil d’administration soient désignés par voie d'arréte.

— dautoriser, le Maire ou son présentant a signer le pacte d'associés dont une copie est
annexée a la présente délibération.

Vote : Adopté a I'unanimité

Pour ampliation,

Pour le maire et par délégation,

La directrice des-affaires juridiques et institutionnelles,
Céline NICO

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Adm istfatif d& Poitiers dans un délai de deux mois & compter de sa
publication ou notification. La juridiction administrative compétente peut notamment étre saisie via Line requéfe remise ou envoyée au greffe du tribunal
administratif ou aussi par 'application Télérecours citoyen accessible a partir du site www.telerecours.ir
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