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COLLECTIVITE VILLE DE CHATELLERAULT

OPERATION REDYNAMISATION DES CENTRES ANCIENS

TYPE D'OPERATION AMENAGEMENT

FORME D'INTERVENTION CONCESSION D'AMENAG EMENT

DATE DE SIGNATURE 30 août 2004

DATE D'EFFET 30 août 2004

EXPIRATION 30 août 2012

AVENANT N" 1
5 janvier 2005 - Modification du l ieu d'accueil de l 'équipe

d'animation

AVENANT N'2

18 décembre 2006 - Apport en nature par la Ville, du

volume supérieur des halles estimé à 1 330 00 €uros par

les Domaines

AVENANT N" 3
26 décembre 2007 - Modification du périmètre de la CPA

excluant I'ancien hôpital Camille Guérin

DATE COMPTE.RENDU PRECEDENT 3 juillet 2007

DOSSIER SUIVI PAR Laurence NOYER



Le présent Compte Rendu A la Collectivité (CRAC) est établi conformément aux dispositions de I'article

18,l l l  de la Convention Publique d'Aménagement.

1 . SITUATION ADMINISTRATIVE

La Concession d'Aménagement a été signée le 30 août 2004,

Municipal en date du 7 juil let2004, pour une durée de huit années.

L'objet de la convention porte sur des actions diverses en vue de

anciens de la Ville de Châtellerault.

aprèsdélibération du Conseil

la redynamisation des centres

Avenant no 1 : Après délibération du Conseil Municipal en date du 7 décembre 2004, une modification

a été apportée à cette convention par avenant signé le 14 décembre 2004, notifié le 5 janvier 2005,

afin de convenir d'installer l 'équipe opérationnelle de la S.E.P. dans des locaux situés dans les halles

de la Place Dupleix,

Avenant n" 2: Conformément aux article 3 et 7 de la convention et des articles 1.300-5 du Code de

l'Urbanisme et 1.1523-2 du Code Général des Collectivités Territoriales, la Ville de Châtellerault a

décidé de remettre à la SEP, sous forme d'apport en nature, le volume supérieur des halles estimé par

les domaines à 1 330 000 €uros Hors Taxes.

L'avenant précise qu'un acte authentique interviendra pour constater ce transfert de propriété.

L'Etat Descriptif de Division en Volumes et les Statuts de I'AFUL ont été régularisés le 27 novembre

2006.

Le notaire chargé de la rédaction de ces actes est Maître Sabatier.

Avenant no 3 : Le Conseil Municipal réuni dans sa séance en date du 20 décembre 2007 a souhaité

exclure du périmètre de la CPA le site de I'Ancien Hôpital Camille Guérin afin de lancer un appel à

projet auprès de promoteurs immobiliers, Le périmètre de la convention a donc été modifié par avenant

signé le 26 décembre 2007 , notifié le 17 janvier 2008,

N.B. : Dans les documents financiers du présent CRAC, I'avenue Treuille a été supprimée,



2 - SITUATION OPERATIONNELLE ET FINANCIERE

2.1 . DEPENSES :

Les Acguisitions

En 2007, aucune acquisition foncière n'a été réalisée dans le cadre de la Convention

Publique d'Aménagement.

Les Etudes ef Travaux

Etudes pré-opérationnelles et opérationnelles :

En 2007, les études relatives à la mise en æuvre d'une Zone de Protection du Patrimoine

Architectural Urbain et Paysager par le Cabinet PONANT se sont poursuivies avec le pro.;et de

réglementation pour aboutir à un dossier finalisé permettant de solliciter la mise à enquête

publique auprès des services de I'Etat. Néanmoins, aucune dépense n'a été enregistrée à ce

titre,

Travaux :

L'année 2007 s'est traduite particulièrement par I'achèvement des travaux

d'aménagement des halles et de la Place Dupleix. De nombreuses malfaçons ont été à

déplorer notamment au niveau des caniveaux qui n'ont pas été réalisés dans les règles de I'art,

Ces derniers ont été repris totalement avec la création d'une cunette en carrelage. Par ailleurs,

les bancs et ciels des stands des commerçants ont été soudés de manière grossière ne pouvant

donner lieu à satisfaction du Maître d'Ouvrage. Une réfaction ainsi qu'un avenant à moins-value

ont été opérés sur le marché du lot concerné,

Le montant global des dépenses enregistrées en 2007 pour la continuité des travaux

d'aménagement des halles et de la Place Dupleix s'est élevé à 669 571,77 €uros H.T.

Divers :

Des impôts et taxes ont également été réglés pour un montant de 24 000 euros environ pour les
propriétés bâties acquises dans le cadre de la CPA,



Les autres dépenses ;

B Frais financiers :

Le solde de trésorerie de I'opération ressort à-294 099,31 €uros àfin2007, ce qui

engendre des frais financiers que I'opération doit supporter pour 10 607,13 €.

r Rémunération de société :

La rémunération de la société se décompose, pour I'année 2007, en quatre postes

distincts :

o la rémunération pour l'équipe opérationnelle et les charges qu'elle

supporte : 106 000 € (conformément à l'article 21-1 de la convention),

o la rémunération sur frais annexes sur acquisitions pour 1151,71 €

(conformément à I'article 21-2 de la convention).

o la rémunération sur études et travaux pour 41013,38 € (conformément à

l'article 21-3 de la convention),

o La rémunération sur cessions pour 8 060,20 € (conformément à I'article

21-4 de la convention),

2,2. RECETTES :

les cessions

La SEP a procédé à la cession foncière de l'emprise dite < llot Bar de I'Europe > auprès de la

SEM HABITAT en vue de la réalisation d'une opération immobilière de I logements locatifs

sociaux, d'un local commercial et d'un bureau. Cette transaction s'est effectuée pour un montant

de 191 000 €uros HT,

Les participations

Une participation à hauteur de 644 584 € de la Collectivité a été encaissée en 2007 :

' Participation n" 10 : 63 388 € TTC

. Participation n' 1 1 .272 688 € TTC

. Participation n" 12: 63 388 €

. Participation n" 13 : 300 196 €



Les autres receffes ;

o Les subventions : La Ville de Châtellerault a reçu le bénéfice de subventions

attribuées dans le cadre de la réhabilitation des halles et de la Place Dupleix :

) au titre du Contrat de Développement par le Conseil Général de la Vienne pour un

montant de 400 000 €uros.

) au titre du Contrat de Territoire par la Région Poitou-Charentes pour un montant

de74 980 €uros, (solde de la subvention de 200000€uros sur laquelle un acompte

de 125 000 €uros environ a été perçu en 2006),

à au titre du FISAC par I'Etat pour un montant de 'l 426 €uros environ.

D Les produits financiers : l'opération a dégagé des produits financiers à hauteur de

501 ,12 €uros .

n Les produits divers : sans objet



2.3. SITUATION DE TRESORERIE :

Les emprunts

Un emprunt a été contracté en 2006 auprès de la Banque Populaire Val de France après

consultation de plusieurs organismes bancaires pour financer principalement le projet des

halles et de ses abords dans I'attente de la cession de l'étage supérieur.

Le prêt a été débloqué pour un montant de 1 500 000 €uros au taux de 3% sur 36 mois en

remboursement par périodicité annuelle. Le coût global des intérêts et accessoires est de

92680,62 €uros ',57 760,25 € ont été réglés en 2007,

La Ville de Châtellerault apporte sa garantie à hauteur de 80% du montant emprunté.

La dernière échéance interviendra le 1i08l2009,

les ayances

Pardélibération du Conseil Municipal en date du 16 janvier2007, une avance de trésorerie

remboursable a été consentie par la Collectivité pour un montant de 200 000 euros dont

l'échéance prend fin le 23 janvier 2009, conformément à la convention d'avance signée le

23 janvier 2007,

L'avance perçue en 2004 a été reversée en 2007 (100 00 €uros).

En fin d'année 2007,le solde de trésorerie ressort négativement à
294 099,31 €uros environ.

€.  **

En application de I'article L 1 523-3 du Code Général des Collectivités Territoriales Locales et de I'article
1300-5 du Code de l'Urbanisme, le présent CRAC est soumis à I'examen du Conseil Municipal qui devra
délibérer.

Fait à Poitiers, le 9 septembre 2008

Le Directeur,

Michel PIQUEMAL

PIECES ANNEXES
- Bilan et situation de trésorerie réalisés au 31/12/2007
- Tableaux récapitulatifs des acqurslfrons ef cessio ns interuenues en 2007



VI LLE DE CHATELLERAULT

Opératio n 2004
CONVEntion nO 04 - ()(}7 / REDYNAMISATION DES CENTRES ANCIENS

ANNEE 2OO7

TABLEAU DES ACQUISITIONS

TABLEAU DES CESSIONS

VENDEUR NATURE DATE ACTE SUPERFICIE PRIX HORS TAXES

NEANT

ACQUEREUR DATE ACTE SUPERFICIE PRIX HORS TAXES

SEM HABITAT 26107 t2007 558 m2 191 000 €uRos
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VILLE DE CHATELLERAUL

CPA Redynamisation des centres anciens

B,LAN FINANCIER PREVISIONNEL en Kêuros

Déroulement prévisionnelBl lan crac

au 3111212006

I. RESTRUCTURATION DE LOCAUX COMMERCIAUX

2. AMENAGEMENT DE VOTES ET ESPACES PUBLICS

AMELIORATION DU FONCTIONNEMENT URBAIN

INTERVENTIONS FONCIERES. RESTRUCTURATION ET
VELOPPEMENT D'ILOTS (USAGE DU DROIT DE PREEMPTION

5. ETUDES PREOPERATIONNELLES ET AVANT-PROJETS

EQUIPE OPERATIONNELLE SEP

7, REMUNERATION SEP

FRAIS FINANCIERS

BALANCE TVA

o'rÂL ( 'nARc[s H.' t .

PRODUITS
Bilan crac

au 31|1U2OO6

Bilan
Actualisé

Réalisé au

3'U1U2007

Beste à
réaliser

Déroulement prévisionnel

2008 2009 201 0 au delà

I | - pARTtCtpATtONS VTLLE DE CttATEt,Lf,RÂtJLT

I.I .  PARTICIPATIONS A L'AMENAGEMENT DE VOIES ET ESPACES
PUBLICS

I.2. PARTICIPATIONS A L'AMELIORATION DU FONCTIONNEMENT
URBAIN

I.3. PARTICIPATIONS AUX ETUDES PREOPERATIONNELLES ET
AVANT.PROJETS

I.4. PARTICIPATIONS D'EQUILIBRE

I.5. REMUNERATION EQUIPE OPERATIONNELLE

TOTAL PART'TCIPATIONS VII,LE DE CHATELI,ENAULT

2  5 1 1

2 E29

I E6

t32

E I)

6 4101

17r

- l  63

0

0

0

60E

3 2 8

2 666

t E 6

132

8 1 2

0

7 078

I 0

| 295

9 l

0

39E

I
I

t ?tsl

3 28 l

371

95

t32

4t4

5 293

2t0

0

0

106

Jt6

73[

0

7

0

t06

t5l

I 95

1 4 0

43

100

106

3E{ |

2 341

| 021

45

32

96

3 542

2 - C-ESS|ONS

2.I. CESSION DE DROIT REELS OU CAPITALISATION DE LOYERS
SUITE A R"ESTRUCTURATION DE LOCAUX COMMERCIAUX

2.2. VENTE D'IMMEUBLES ET DE TERRAINS SUITE A
INTERVENTION FONCIERE, RESTRUCTURATION ET
DEVELOPPEMENT D'ILOTS

2.3. VENÎE DE LA SURFACE COMMERCIALE: CONSTRUCTION EN
SUPERSTRUCTURE SUR LES TIALLES PLACE DIIPLEIX

TOTAL CESSTONS

3 600

6 000

I 523

n rr l

0

0

-523

-s231

3 600

6 000

I 000

r0 600

0

l 9 l

0

t9 l

3 600

5 E09

I 000

r0 409

0

0

I 000

I 0001

0

0

0

0

I 500

I 309

0

2t09

2 100

4 500

0

6 600



3 . SUBVDI{TIONS EXTENIEURES

3.I. SUBVENTIONS A L'AMENAGEMENT DE VOIES ET ESPACES
PUBLICS

3.2. SUBVENTIONS A L'AMELIORATION DU FONCTIONNEMENT
URBAIN

3.3. SI]BVENTIONS AUX ETUDES PREOPERATIONNELLES ET
AVANT-PROJETS

TOTAL SUBVENTIONS f, XTERIEURES

6E

I

I t44

l 7

5

6t9

862

I 59E

73

2 533

622

25

976

4E

I tt6

695

70

114

0

I E

tt

I

26

0

l 6

I

92

.. PRODUITS FINANCIERS l t l l l t

TOTÂL PRODTIITS H.T. r9 448 713 z0 221 2 632 17 588 2 03( 939 3 554 n 06.

R T - S I ' I , T A T  I I T tl 2  t O l 2 ilto l  J 5 t -586 22r 1 5 5

TRESORERIE
Bilan

Init ial

Bi lan
Actual isé

Réalisé au

31n?/2007

Reste à
réaliser

Déroulement

2008 2009 201 0 au delà

ENCAISSEMENTS

EMPRUNTS

AVANCES

PRODUITS

CREANCES

DECAISSEMENTS

EMPRUNTS

AVANCES

CI]ARGES

DETTES

TVA RECLIPEREE

19 448

0
()

1 9 4 4 8

0

l 9  3 9 8

()
0

l 9  3 9 8
(]

22 871

I  500

I  1 5 0

20 221

0

22 871

I 5Lr(,l

I  r 5 0

20 221

0

4 937

I 500

8 5 0

2 632

t)

4 )

5 232
485

1 0 0

4  7 3 3

86

l7 933

100

l 7  5 8 8
()

t \

t7 638

I 0 l t
I  050

l 5  4 8 8

), i ,

2 330

2

| 760

:r00

010
()
0

5 1 0

5 5 0

6'79

0

984

(l

C)

9 3 9

U

484

200

I  5 2 6

&'

2 296

3 554

t)

3  i 5 4

0

0

4 076

0

:t00

1 116

0

I t  064

9 507

I

(
9  5 ( r i

I

sot .Du puRtol) l l 50 0 -295 291 5 7 t I  J r 2 5 2 1 |  557

SOT"DE (:I IMTILE 50 0 -294 277 -l 0J5 -t 556 0
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VILLE DE CHATELLERAULT

CPA Redynamisation des centres anciens

BILAN FINANCIER PREVISIONNEL en K€uros

PROOUITS
Bi lan crac

au 3111A2006

Ecârts Bi lan

Actualisé

Réalisé au

31t12nOO6

Réalisé

en 2007

Total réalisé

au

3111ù2007

Beste à

réalise.

Déroulement p.évisionnel

2008 2009 2010 au delà

I . PARTICTPATIONS VILLE DE CHATELLERAULT

I.I. PARTICIPATIONS A L'AMENAGEMENT DE VOIES ET ESPACES
PUBLICS

-  Av€f ,uc  Wi lso l  €1  avcnuc  Kenn€dy

-  ADénagemenl  du  pon l  Henn IV

- Valorisarion des quais Maô'rs de la Résisrsce er Alsac€ Lonaine

- Aménsg€menl des bords de Viennc

I.2. PARTICIPATIONS A L'AMELIORATION DU FONCTIONNEMENT
URBAIN

-  PaspÈl les  p ié lonnes  s r r  la  V ienne

-  Rcqud i l i ca t io r  des  cn fées  de  v i l le

-  Ensemble  Dup le ix  -  Les  Ha l les

-  Lc  Bchédère  Nore  Dme

I.3. PARTICIPATIONS AUX ETUDES PREOPERATIONNELLES EÎ
AVANT-PROJETS

- Erudes cn vue de la créaton d'une ZPPAUP er d'un PRI

-  E tudcs  préa lab les  e t  ac t ion  pour  le  p lan  lumière

- Eodes paniculières

I.4. PARTICIPATIONS D'EQUILIBRE

I.5. REMUNERATION EQUIPE OPERATIONNELLE

I
TOTALPARTICIPATTONSVILLEDNCHATELLËRAULI I

2 5 1

.795

9 J l

2 829

124

l 7 l

I  684

85 r

t 8 6

2 l

40

l 3

,.;,]

77(l

0

0
"l7tJ

t 6 3

50

50

2 1 3

0

0

;

0 l

3  281

6t2

t 5 l
?95

| 721

2 666

l 7 4

221

| 4'71

tt00

lE6

23

40

t32

8 l 2

""1

CI

0

767

0

0

9 l

1(t

3lr

(t

282

I  l { l t

l l 6

''l

0

;

I  295

l4

I  2 6 1
0

9 t

i f i

t 8

.t7

0

398

| 7r5

2E l

612

l 5 l

795

1 7 2 : l

371

140

221

2ltJ
t00

95

7

85

132

t"rl

(

0

2 1 0

0

0

2 1 0(,

0

tl

0

0

0

106

il6

731

0

7',18

0

0

t)

1

1

a

0

t06

85l

106

5t{

2 318

6 t 2
I 5 l
195

19tJ

I  021

0

221

tl

I t00

J5

32

96

t  t{2

2. Cf,SStONS

2.1. CESSION DE DROIT REELS OU CAPITALISATION DE LOYERS
SUITE A RESTRUCTURATION DE LOCAUX COMMERCIAUX

2.2. VENTE D'IMMEUBLES ET DE TERRAINS SUITE A
INTERVENTION FONCIERE. RESTRUCTURATION ET
DEVELOPPEMENT D'ILOTS

2.3. VENTE DE LA SURFACf, COMMERCIALE: CONSTRUCTION f,N
SUPERSTRUCTURE SUR LES HALLES PLACE DUPLEIX

TOTAL CESSIONS

3 600

6 000

l 523

l l ut

523

.s23

J 60(l

6 ('(Xl

I 000

t0 600

o

0

o

t l

l 9 l

(l

l.r l

0

l 9 l

0

t 9 t

3 600

5 809

I 000

t0 {09

0

0

I 000

t m 0

0

0

0

I 500

I 309

tl

2 8rf9

2 100

,l 500

o

6

3 . SUBVENTIONS f,XTERIf, URTS

I.I. SUBVENTIONS A L'AMENAGEMENT DE VOIES ET ESPACES
PUBLICS

- Avenuc Wilson cl avenuc Kennedr'

-  Aménâ8emeN du pon l  Hen;  lV

-  Va lonsaton  des  quas  Mann de la  Res is tuce  e t  A lsace Lora in€

'Aménagemenl des bords de Vrennc

I.2. SUBVENTIONS A L'AMELIORATION DU FONCTIONNEMENT
JRBAIN

- PasftGll€s oiétonnes sur la Vrennc

-  Rcoua l i I ca l ion  des  enrées  dc  v i l le

-  Ensemble  Duo le ix  '  Les  Hd les

6Ei

166

50

2 t I

26r)

1 0t4

5 5

r7:

t(
t

t t t

5 1 1

0
c

861

t 6 6

50

211

4:l

l 59E

5 5

{

t {5

l 8

0

0

0

176

t)

0
0

622

l l i

0

E6t

1 6 6

5tl

2 l

4 3 5

976

2 (

55

0

0

0

695

0

1(

1{J

0

I 3:

26

26

65:

1 6 6

5 0

2 l  I

? 3 0

2Sa

0

5 5

Conrral de Terriroire RECIOI zLt{J 200 0
Contrat d€ Dér'olopæment, DEPARTEMEN' 100 100 400
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3. SUBVENTIONS AUX ETUDES PREOPERATIONNELLES ET
VANT.PROJETS

-  Eudes en  vue de  la  c réa t ion  d 'une ZPPAUP e t  d 'un  PRI

Etudes préalablcs e1 âction poùr le plan ludière

-  E tudcs  pâûcu l iè res
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